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Часть I. Порядок применения и внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки. 

Глава I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

Статья 1. Понятие Правил землепользования и застройки в муниципальном 

образовании Катенинское сельское поселение.  

1. Правила землепользования и застройки в муниципальном образовании 

Катенинское сельское поселение (далее - Правила) - документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативным правовым актом Собрания депутатов 

Варненского муниципального района, и в котором устанавливаются территориальные 

зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок 

внесения в него изменений. 

2. Правила землепользования и застройки разработаны в соответствии с 

Конституцией Российской Федерации, Градостроительным и Земельным кодексами 

Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, 

Челябинской области, Уставом Варненского муниципального района, Уставом 

муниципального образования «Катенинское сельское поселение».  

3. Настоящие Правила разработаны для: 

1) регулирования землепользования и застройки органами местного самоуправления; 

2) изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) подготовки документации по планировке территории органами местного 

самоуправления; 

4) проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

5) проведения градостроительного зонирования территории поселения и 

установления градостроительных регламентов в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства; 

6) решения и урегулирования иных вопросов землепользования и застройки. 

 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и 

застройки. 

В целях настоящих Правил землепользования и застройки используются следующие 

основные понятия: 

1. Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками по договору аренды, договору субаренды. 

2. Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более 

квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный 

участок. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в 

иных объектах недвижимости разрешено в силу указания этих видов в градостроительных 

регламентах при соблюдении требований, установленных настоящими Правилами и 

иными нормативными правовыми актами. 

4. Водоохранная зона - территории, которые примыкают к береговой линии морей, 

рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный 

режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения 

загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также 

сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов 

животного и растительного мира. 

5. Временный объект (постройка, навес, киоск, палатка, торгово-остановочный 

павильон, торговый павильон, павильон общественного питания и бытового 

обслуживания, контейнерная АЗС, автостоянка и другие подсобные постройки) - 

сооружение из быстровозводимых сборных-разборных конструкций, не связанное прочно 

consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C878AA4D949C2A2888AE52B7C60587FF92CE4Bg7E
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C878AA4D949C2A2B84A055BD995285AEC7C0B203FB019AA0276611BFE15A6B4Dg4E
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C878AA4D949C2A2B84AE52BD965285AEC7C0B203FB019AA0276611BFE15A6A4Dg7E
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C866A75BF8C02F2E8BF75AB8985DD1F3989BEF54F20BCD4Eg7E
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с землей и перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба, его 

назначению. 

6. Встроенные (встроено-пристроенные) помещения - объекты культурно-бытового, 

торгового, медицинского и другого вида назначения, имеющие помещения, входящие в 

состав здания жилого дома, имеющие общий с многоквартирным жилым домом 

земельный участок. 

7. Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от 

проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей 

точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения, может 

устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к 

соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного 

зонирования. 

8. Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территории 

поселения, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного 

зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

9. Градостроительная документация - документы территориального планирования 

(генеральный план поселения), градостроительного зонирования (настоящие Правила) 

документация по планировке территории (проекты планировки, проекты межевания и 

градостроительные планы земельных участков). 

10. Градостроительное зонирование - зонирование территории поселения в целях 

определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 

11. Градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый и 

утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий 

информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, 

используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые 

выделенного посредством планировки территории из состава государственных, 

муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим 

лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о 

резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных 

нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на 

строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к 

ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке 

границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде 

отдельного документа. 

12. Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

13. Жилые дома блокированной застройки - жилые дома с количеством этажей не 

более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять 

и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования. 

14. Заказчик - физическое или юридическое лицо, представляющее интересы 

застройщика при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства. 
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15. Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных 

изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, 

капитального ремонта. 

16. Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-

защитные зоны, законодательства о предоставлении муниципальных услуг и 

градостроительного законодательства, водоохранные зоны, зоны затопления, 

подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии 

с законодательством Российской Федерации (далее - зоны ограничений). 

17. Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений 

и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов 

социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий 

устойчивое развитие и функционирование поселения. 

18. Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного 

воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных 

участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых 

для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-

строительного проектирования. 

19. Капитальный ремонт - комплекс строительных работ и организационно-

технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не связанных 

с изменением основных технико-экономических показателей здания и функционального 

назначения, предусматривающих восстановление его ресурсов с частичной заменой при 

необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также 

улучшения эксплуатационных показателей. 

20. Красные линии - линии, которые устанавливаются посредством проектов 

планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) 

границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, 

скверы, набережные, бульвары), границы земельных участков, на которых расположены 

сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередач и линии связи (в том 

числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, 

железнодорожные линии и другие подобные сооружения. 

21. Линейные объекты - сети инженерно-технического обеспечения, линии 

электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), 

трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные 

сооружения. 

22. Малоэтажная жилая застройка - жилая застройка этажностью до 3-х этажей 

включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным 

участком. 

23. Межевание - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и 

землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению 

в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых 

земельных участков как объектов недвижимости. 

24. Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей 

площади и линейных размеров земельных участков, установленные: законами 

Челябинской области, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления; 

настоящими Правилами землепользования и застройки для соответствующих 

территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории 

поселения; строительными нормами и правилами для определенных видов использования 

недвижимости (видов строительных объектов). 

25. Многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир, имеющих 
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самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо 

в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе 

элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с 

жилищным законодательством. 

26. Недвижимость - земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты 

и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного 

ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения, жилые и 

нежилые помещения, леса и многолетние насаждения, кондоминиумы, предприятия как 

имущественные комплексы. 

27. Объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящий жилой 

дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной 

семьи. 

28. Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, 

навесов и других подобных построек. 

29. Подзоны - устанавливаемые в пределах территориальной зоны ее части с 

одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) 

максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и 

сочетаниями таких размеров и параметров. 

30. Приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к дому (квартире) с 

непосредственным выходом на него, в том числе в жилом доме блокированной застройки. 

31. Проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой 

форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-

технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, 

капитального ремонта. 

32. Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель, 

определяющий какая часть площади земельного участка может быть занята зданиями, 

строениями и сооружениями. 

33. Публичные слушания - форма реализации прав населения муниципального 

образования на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления 

посредством проведения собрания для публичного обсуждения. 

34. Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей 

(высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, 

расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление 

несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за 

исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные 

улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных 

элементов. 

35. Разрешенное использование земельных участков и объектов недвижимости - 

использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом; 

ограничение на использование указанных объектов, установленные в соответствии с 

законодательством, а также сервитуты. 

36. Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального строительства). 

37. Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе 

для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с 

особыми условиями использования территорий. 
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38. Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах определены границы и 

установлены градостроительные регламенты. 

39. Территории малоэтажного жилищного строительства - часть селитебной 

территории населенного пункта, предназначенная для размещения малоэтажной жилой 

застройки, объектов социальной инфраструктуры, инженерных и транспортных 

коммуникаций. 

40. Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

41. Технический регламент - документ, который принят международным договором 

Российской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации, или в соответствии с международным 

договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом 

Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской 

Федерации, или нормативным правовым актом федерального органа исполнительной 

власти по техническому регулированию и устанавливает обязательные для применения и 

исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции или к 

продукции и связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая 

изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, 

перевозки, реализации и утилизации). 

42. Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального 

планирования определены границы и функциональное назначение. 

 

Статья 3. Правовой статус и сфера действия настоящих Правил 

землепользования и застройки. 

1. Настоящие Правила действуют на всей территории, в границах поселения 

включая, населенные пункты, входящие в состав поселения. 

2. Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, иными 

обязательными требованиями, установленными уполномоченными органами 

государственной власти Российской Федерации, субъекта Российской Федерации в целях 

обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности сооружений, 

охраны памятников истории и культуры, окружающей природной среды, а также с 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Варненского 

муниципального района. 

3. Положения настоящих Правил обязательны для исполнения федеральными 

органами государственной власти, органами государственной власти субъектов 

Российской Федерации, органами местного самоуправления муниципального района, 

органами местного самоуправления поселения иных муниципальных образований, 

юридическими лицами и гражданами. 

4. Нормативные правовые акты органов местного самоуправления муниципального 

образования Катенинское сельское поселение по вопросам землепользования и застройки 

в поселении должны соответствовать настоящим Правилам. До приведения в соответствие 

указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

5. Правила землепользования и застройки применяются к отношениям, правам и 

обязанностям, возникшим после вступления в силу Правил. 

6. Разрешения на строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, 

выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными. 

7. Действие настоящих Правил не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников 
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или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и 

решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, 

ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) занятые линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых; 

5) особо охраняемых природных территорий. 

 

Статья 4. Назначение, цели и состав Правил. 

Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:  

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных 

образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;  

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;  

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;  

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства.  

 

Правила землепользования и застройки включают в себя:  

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;  

2) карту градостроительного зонирования;  

3) градостроительные регламенты.  

 

Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них 

изменений включает в себя положения:  

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления;  

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами;  

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления;  

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки;  

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;  

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.  

 

Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки являются 

сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое 

описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных 

точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости. Органы местного самоуправления поселения, 

городского округа также вправе подготовить текстовое описание местоположения границ 

территориальных зон. Формы графического и текстового описания местоположения 

границ территориальных зон, требования к точности определения координат характерных 

точек границ территориальных зон, формату электронного документа, содержащего 

указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-

правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра 

недвижимости, осуществления государственного кадастрового учета недвижимого 

имущества, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, 
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предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре 

недвижимости.  

 

Статья 5. Порядок установления территориальных зон. 

1. При подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных 

зон устанавливаются с учетом:  

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков;  

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных 

генеральным планом поселения (за исключением случая, установленного частью 6 статьи 

18 Градостроительного Кодекса), схемой территориального планирования 

муниципального района;  

3) определенных Градостроительным Кодексом территориальных зон;  

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;  

5) планируемых изменений границ земель различных категорий;  

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках;  

7) историко-культурного опорного плана исторического поселения федерального 

значения или историко-культурного опорного плана исторического поселения 

регионального значения.  

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:  

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений;  

2) красным линиям;  

3) границам земельных участков;  

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;  

5) границам муниципальных образований, в том числе границам внутригородских 

территорий городов федерального значения Москвы, Санкт-Петербурга и Севастополя;  

6) естественным границам природных объектов;  

7) иным границам.  

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон.  
 

Статья 6. Общественные обсуждения, публичные слушания по вопросам 

землепользования и застройки. 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства по проектам генеральных планов, проектам правил 

землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания 

территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных 

документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам 

решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее 

также в настоящей статье - проекты) в соответствии с уставом муниципального 

образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа 

муниципального образования и с учетом положений настоящего Кодекса проводятся 
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общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, 

предусмотренных настоящим Кодексом и другими федеральными законами.  

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам 

планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 

благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один 

из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно проживающие на 

территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели 

находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, 

являющихся частью указанных объектов капитального строительства.  

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, 

постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой 

расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении 

которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой 

территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных 

участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены 

данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них 

объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью 

объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные 

проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного Кодекса, 

также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате 

реализации данных проектов.  

4. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов:  

1) оповещение о начале общественных обсуждений;  

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, 

и информационных материалов к нему на официальном сайте уполномоченного органа 

местного самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" 

(далее в настоящей статье - официальный сайт) и (или) в государственной или 

муниципальной информационной системе, обеспечивающей проведение общественных 

обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" 

(далее также - сеть "Интернет"), либо на региональном портале государственных и 

муниципальных услуг (далее в настоящей статье - информационные системы) и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта;  

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях;  

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений;  

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных 

обсуждений.  

5. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов:  

1) оповещение о начале публичных слушаний;  

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или 

экспозиций такого проекта;  

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

публичных слушаниях;  
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4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний;  

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний;  

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний.  

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний 

должно содержать:  

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к 

такому проекту;  

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях;  

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о 

сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые 

возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций;  

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных 

обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  

7. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать 

информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий 

рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или 

информационных системах, в которых будут размещены такой проект и информационные 

материалы к нему, с использованием которых будут проводиться общественные 

обсуждения. Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать 

информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий 

рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные материалы к нему, 

информацию о дате, времени и месте проведения собрания или собраний участников 

публичных слушаний.  

8. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний:  

1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте или в 

информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, а также в случае, если это предусмотрено муниципальными 

правовыми актами, в иных средствах массовой информации;  

2) распространяется на информационных стендах, оборудованных около здания 

уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний 

органа местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, 

расположенных на территории, в отношении которой подготовлены соответствующие 

проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) земельных участков, указанных 

в части 3 настоящей статьи (далее - территория, в пределах которой проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания), иными способами, 

обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или публичных 

слушаний к указанной информации.  

9. В течение всего периода размещения в соответствии с пунктом 2 части 4 и 

пунктом 2 части 5 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к 

нему проводятся экспозиция или экспозиции такого проекта. В ходе работы экспозиции 

должны быть организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение 

информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях. Консультирование посетителей экспозиции 

осуществляется представителями уполномоченного на проведение общественных 
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обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления или созданного 

им коллегиального совещательного органа (далее - организатор общественных 

обсуждений или публичных слушаний) и (или) разработчика проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  

10. В период размещения в соответствии с пунктом 2 части 4 и пунктом 2 части 5 

настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения 

экспозиции или экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений или 

публичных слушаний, прошедшие в соответствии с частью 12 настоящей статьи 

идентификацию, имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся такого 

проекта:  

1) посредством официального сайта или информационных систем (в случае 

проведения общественных обсуждений);  

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний 

участников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний);  

3) в письменной форме или в форме электронного документа в адрес организатора 

общественных обсуждений или публичных слушаний;  

4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  

11. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 настоящей 

статьи, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором 

общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случая, 

предусмотренного частью 15 настоящей статьи.  

12. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях 

идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), 

дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; 

наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и 

адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие 

сведения. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, являющиеся 

правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных 

объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о 

таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, 

являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого 

государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или 

удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального 

строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального 

строительства.  

13. Не требуется представление указанных в части 12 настоящей статьи документов, 

подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, имя, 

отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для 

физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, 

место нахождения и адрес - для юридических лиц), если данными лицами вносятся 

предложения и замечания, касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях, посредством официального сайта или информационных 

систем (при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в 

информационных системах). При этом для подтверждения сведений, указанных в части 12 

настоящей статьи, может использоваться единая система идентификации и 

аутентификации.  

14. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным 

законом от 27 июля 2006 года N 152-ФЗ «О персональных данных».  

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=422241&date=02.09.2022
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15. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 настоящей 

статьи, не рассматриваются в случае выявления факта представления участником 

общественных обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений.  

16. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний 

обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний (в том числе путем предоставления при проведении общественных 

обсуждений доступа к официальному сайту, информационным системам в 

многофункциональных центрах предоставления государственных и муниципальных услуг 

и (или) помещениях органов государственной власти субъектов Российской Федерации, 

органов местного самоуправления, подведомственных им организаций).  

17. Официальный сайт и (или) информационные системы должны обеспечивать 

возможность:  

1) проверки участниками общественных обсуждений полноты и достоверности 

отражения на официальном сайте и (или) в информационных системах внесенных ими 

предложений и замечаний;  

2) представления информации о результатах общественных обсуждений, количестве 

участников общественных обсуждений.  

18. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 

подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных 

слушаний, в котором указываются:  

1) дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний;  

2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных 

слушаний;  

3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале 

общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его 

опубликования;  

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания 

участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в 

пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания;  

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся 

участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно 

проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения 

или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний.  

19. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается 

перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках 

общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при 

наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; 

наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и 

адрес - для юридических лиц).  

20. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который внес 

предложения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола 

общественных обсуждений или публичных слушаний, содержащую внесенные этим 

участником предложения и замечания.  

21. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний 

организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет 

подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний.  
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22. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний должны быть указаны:  

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний;  

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях;  

3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на 

основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний;  

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания 

граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 

и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные 

обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников 

общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими 

участниками общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых 

предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний;  

5) аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или 

публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных 

участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и 

замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных 

слушаний.  

23. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 

официальном сайте и (или) в информационных системах.  

24. Уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования на основании положений 

настоящего Кодекса определяются:  

1) порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проектам;  

2) организатор общественных обсуждений или публичных слушаний;  

3) срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний;  

4) официальный сайт и (или) информационные системы;  

5) требования к информационным стендам, на которых размещаются оповещения о 

начале общественных обсуждений или публичных слушаний;  

6) форма оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, 

порядок подготовки и форма протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний, порядок подготовки и форма заключения о результатах общественных 

обсуждений или публичных слушаний;  

7) порядок проведения экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, а также порядок 

консультирования посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  

25. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам правил благоустройства территорий со дня опубликования оповещения о начале 

общественных обсуждений или публичных слушаний до дня опубликования заключения о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом 

муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного 
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органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех 

месяцев.  

26. В случае, если для реализации решения о комплексном развитии территории 

требуется внесение изменений в генеральный план поселения, генеральный план 

городского округа, по решению главы местной администрации поселения, главы местной 

администрации городского округа допускается одновременное проведение публичных 

слушаний и (или) общественных обсуждений по проектам, предусматривающим внесение 

изменений в генеральный план поселения, генеральный план городского округа, и по 

проекту документации по планировке территории, подлежащей комплексному развитию.  

 

Глава II. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ВАРНЕНСКОГО 

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

Статья 7. Объекты и субъекты градостроительных отношений. 

1. Объектами градостроительных отношений на территории поселения являются: 

1) территория поселения; 

2) территория населенных пунктов входящих в состав поселения; 

3) земельно-имущественные комплексы; 

4) земельные участки; 

5) объекты капитального строительства. 

2. Субъектами градостроительных отношений на территории поселения являются 

органы государственной власти, органы местного самоуправления, физические и 

юридические лица. 

3. Все субъекты градостроительных отношений обязаны соблюдать требования 

Градостроительного кодекса РФ, федеральных законов и законов Челябинской области в 

области градостроительной деятельности, принятых в соответствии с ними подзаконных 

нормативных правовых актов, технических регламентов, строительных и иных 

специальных норм и правил, требования настоящих Правил, правовых актов Собрания 

депутатов Варненского муниципального района и администрации Варненского 

муниципального района, принятых в соответствии с законодательством о 

градостроительной деятельности и настоящими Правилами. 

 

Статья 8. Виды органов, осуществляющих регулирование землепользования и 

застройки на территории поселения. 

1. На территории поселения регулирование землепользования и застройки 

осуществляется следующими органами: 

1) Собранием депутатов Варненского муниципального района Челябинской области. 

2) Администрацией Варненского муниципального района Челябинской области, ее 

структурными подразделениями, уполномоченными в сфере градостроительной 

деятельности. 

3)Администрация Катенинского сельского поселения Варненского муниципального 

района. 

3) Комиссией. 

2. Полномочия органов местного самоуправления Варненского муниципального 

района в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются Уставом 

Варненского муниципального района в соответствии с федеральным и региональным 

законодательством. 

3. Полномочия администрации Катенинского поселения устанавливаются Уставом 

Катенинского сельского поселения Варненского муниципального района в соответствии с 

федеральным и региональным законодательством 

4. Полномочия структурных подразделений администрации Варненского 

муниципального района в сфере регулирования землепользования и застройки 

consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C878AA4D949C2A2B84A055BD995285AEC7C0B2034FgBE
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C866A75BF8C02F2E8BF75AB8985DD1F3989BEF54F20BCD4Eg7E
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C866A75BF8C02F2E8BF75AB8985DD1F3989BEF54F20BCD4Eg7E
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устанавливаются в Положениях о соответствующих структурных подразделениях, 

утверждаемых главой Варненского муниципального района. 

5. Порядок образования и деятельности, состав и полномочия комиссии 

устанавливаются Положением о ней, утверждаемым постановлением администрации 

Варненского муниципального района. 

 

Статья 9. Полномочия Собрания депутатов Варненского муниципального 

района. 

К полномочиям Собрания депутатов Варненского муниципального района по 

вопросам землепользования и застройки в соответствии с Градостроительным кодексом 

РФ и Уставом Варненского муниципального района относится: 

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых 

актов в области регулирования землепользования и застройки, в том числе настоящих 

Правил, внесение в них изменений; 

2) утверждение генерального плана поселения; 

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования; 

4) установление порядка управления и распоряжения земельными участками и 

объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности; 

5) резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в 

границах поселения для муниципальных нужд; 

6) осуществление контроля за исполнением настоящих Правил, деятельностью 

муниципальных органов, уполномоченных в сфере землепользования и застройки, в 

пределах своей компетенции; 

7) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральным 

законодательством и иными нормативными правовыми актами. 

 

Статья 10. Полномочия главы района. 

1. К полномочиям главы района по вопросам землепользования и застройки 

относится: 

1) принятие решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки, 

проекта нормативного правового акта о внесении в них изменений; 

2) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства; 

4) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральным 

законодательством, и иными нормативными правовыми актами, Уставом Варненского 

муниципального района и нормативными правовыми актами Собрания депутатов 

Варненского муниципального района. 

2. Глава района вправе передать осуществление отдельных полномочий по вопросам 

землепользования и застройки структурным подразделениям администрации Варненского 

муниципального района. 

 

Статья 11. Полномочия, структурного подразделения администрации района в 

сфере градостроительной деятельности, в области землепользования и застройки. 

1. К полномочиям структурного подразделения администрации района в сфере 

градостроительной деятельности, в области землепользования и застройки относится: 

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых 

актов в области регулирования землепользования и застройки; 

2) разработка, принятие и реализация муниципальных программ в области 

градостроительной деятельности и рационального использования земель поселения; 

3) утверждение градостроительной документации по планировке территории 

поселения, плана реализации генерального плана Варненского сельского поселения, 

consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C878AA4D949C2A2B84A055BD995285AEC7C0B2034FgBE
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C866A75BF8C02F2E8BF75AB8985DD1F3989BEF54F20BCD4Eg7E
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C866A75BF8C02F2E8BF75AB8985DD1F3989BEF54F20BCD4Eg7E
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документации по планировке территории; 

4) обеспечение планирования эффективного использования земель поселения; 

5) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в 

эксплуатацию; 

6) иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации Варненского 

муниципального района предусмотренные действующим законодательством и Уставом 

Варненского муниципального района, иными нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления Варненского муниципального района. 

2. В целях реализации полномочий структурного подразделения администрации 

района  в сфере градостроительной деятельности лавой Варненского муниципального 

района издаются нормативные и индивидуальные правовые акты в соответствии с 

Уставом Варненского муниципального района. 

3. Положение о структурном подразделении администрации района  в сфере 

градостроительной деятельности утверждается постановлением администрации 

Варненского муниципального района. 

 

Статья 12. Полномочия администрации Катенинского сельского поселения в 

области землепользования и застройки. 

1) Защита прав и законных интересов правообладателей объектов недвижимости в 

пределах полномочий, установленных законодательством; 

2) разрешение в пределах своей компетенции земельных споров; 

3) установление публичных сервитутов в качестве обременений использования 

земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации Катенинского 

сельского поселения предусмотренные действующим законодательством и Уставом 

Катенинского сельского поселения Варненского муниципального района, иными 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Катенинского 

сельского поселения Варненского муниципального района. 

 

Статья 13. Открытость и доступность информации о землепользовании и 

застройке. Участие физических и юридических лиц в принятии решений по 

вопросам землепользования и застройки. 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические 

материалы, являются открытыми для физических и юридических лиц. 

2. Администрация Варненского муниципального района обеспечивают возможность 

ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем: 

1) публикации Правил в местных средствах массовой информации района; 

2) создания условий для ознакомления с Правилами (в полном комплекте входящих 

в их состав документов и приложений) в комиссии, в структурных подразделениях 

администраций района, поселения; 

3) предоставления физическим и юридическим лицам платных услуг по 

изготовлению выписок из Правил, копий документов и/или их фрагментов, 

характеризующих условия использования и застройки отдельных земельных участков и 

их массивов, а также объектов капитального строительства. 

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам 

землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством и 

настоящими Правилами. 

4. Граждане, их объединения и юридические лица до утверждения 

градостроительной документации имеют право обсуждать, вносить предложения и 

участвовать в подготовке решений по вопросам градостроительной деятельности на 

территории поселения. 

5. Участие граждан, их объединений и юридических лиц в обсуждении и принятии 

consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C866A75BF8C02F2E8BF75AB8985DD1F3989BEF54F20BCD4Eg7E
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C866A75BF8C02F2E8BF75AB8985DD1F3989BEF54F20BCD4Eg7E
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решений в области градостроительной деятельности осуществляется в следующих 

формах: 

1) участие в собраниях (сходах) граждан; 

2) участие в публичных слушаниях; 

3) проведение независимых экспертиз градостроительной документации за счет 

собственных средств; 

4) иных формах, установленных действующим законодательством. 

6. Порядок участия граждан, их объединений и юридических лиц в осуществлении 

градостроительной деятельности определяются нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления района в соответствии с законами и иными нормативными 

правовыми актами Российской Федерации и Челябинской области. 

7. Органы местного самоуправления района, их структурные подразделения в 

пределах своей компетенции рассматривают заявления и иные обращения граждан, их 

объединений и юридических лиц, касающиеся вопросов землепользования и застройки, 

затрагивающих их интересы, и в установленные сроки предоставляют им обоснованные 

ответы. 

8. Граждане, их объединения и юридические лица в случаях, если градостроительная 

деятельность затрагивает или нарушает их интересы, вправе требовать защиты своих прав 

в административном или судебном порядке в соответствии с действующим 

законодательством. 

 

Статья 14. Ответственность за нарушение настоящих Правил 

землепользования и застройки. 

Ответственность за нарушение настоящих Правил, установленного порядка 

использования и охраны земель поселения наступает по основаниям и в порядке, 

установленным федеральным и региональным законодательством. 

 

Статья 15. Порядок подготовки проекта Правил. 

1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться 

применительно ко всей территории поселения, а также к частям территории поселения, 

городских округов с последующим внесением в правила землепользования и застройки 

изменений, относящихся к другим частям территории поселения.  

2. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с 

учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах 

территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, сведений 

Единого государственного реестра недвижимости, сведений, документов, материалов, 

содержащихся в государственных информационных системах обеспечения 

градостроительной деятельности, заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц. В случае приведения 

правил землепользования и застройки в соответствие с ограничениями использования 

объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, общественные 

обсуждения или публичные слушания не проводятся.  

2.1. При подготовке правил землепользования и застройки в части установления 

границ территориальных зон и градостроительных регламентов должна быть обеспечена 

возможность размещения на территории поселения, предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных 

объектов).  

3. Применительно к части территории поселения или городского округа подготовка 

проекта правил землепользования и застройки может осуществляться при отсутствии 

генерального плана поселения.  



И
н
в
. 
№

 п
о

д
п

 
П

о
д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

И
н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

 
 

 
 

 

Лист 

22 
13-ПЗиЗ-2022 

Ли
т 

№ докум. Изм. Подп. Дат
а 

     

     

 

 

4. Решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки принимается 

главой Варненского муниципального района с установлением этапов градостроительного 

зонирования применительно ко всей территории поселения, к различным частям 

территории поселения (в случае подготовки проекта правил землепользования и 

застройки применительно к частям территорий поселения), порядка и сроков проведения 

работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся 

организации указанных работ.  

5. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил 

землепользования и застройки главой Варненского муниципального района утверждаются 

состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования 

и застройки (далее - комиссия), которая может выступать организатором общественных 

обсуждений или публичных слушаний при их проведении.  

6. Глава Варненского муниципального района не позднее чем по истечении десяти 

дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и 

застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте 

муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального 

образования) в сети "Интернет". Сообщение о принятии такого решения также может 

быть распространено по радио и телевидению.  

6.1. В случае приведения правил землепользования и застройки в соответствие с 

ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на 

приаэродромной территории, опубликование сообщения о принятии решения о 

подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки не 

требуется.  

7. В указанном в части 6 настоящей статьи сообщении о принятии решения о 

подготовке проекта правил землепользования и застройки указываются:  

1) состав и порядок деятельности комиссии;  

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к 

территориям поселения, городского округа или межселенным территориям либо 

применительно к различным частям территорий поселения или городского округа (в 

случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям 

территорий поселения или городского округа);  

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки;  

4) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по 

подготовке проекта правил землепользования и застройки;  

5) иные вопросы организации работ.  

7.1. Проект правил землепользования и застройки, подготовленный применительно к 

территории исторического поселения федерального значения или к территории 

исторического поселения регионального значения, подлежит согласованию 

соответственно с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным 

Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, 

популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в области 

охраны объектов культурного наследия, в соответствии с Федеральным законом от 25 

июня 2002 года N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации».  

7.2. В случае, если в границах особо охраняемой природной территории 

федерального или регионального значения полностью расположен населенный пункт, 

проект правил землепользования и застройки, подготовленный применительно к 

территории такого населенного пункта, находящейся в границах указанной особо 
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охраняемой природной территории, подлежит согласованию соответственно с 

федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, в ведении которых находится особо охраняемая природная 

территория. Предметом согласования является соответствие градостроительного 

регламента, устанавливаемого применительно к территории указанного населенного 

пункта, режиму особой охраны, предусмотренному законодательством Российской 

Федерации об особо охраняемых природных территориях и положением об особо 

охраняемой природной территории. Согласование осуществляется в порядке, 

установленном Правительством Российской Федерации.  

8. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил 

землепользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям 

технических регламентов, генеральному плану поселения, генеральному плану городского 

округа, схемам территориального планирования муниципальных районов, схемам 

территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, схемам 

территориального планирования субъекта Российской Федерации, схемам 

территориального планирования Российской Федерации, сведениям Единого 

государственного реестра недвижимости, сведениям, документам и материалам, 

содержащимся в государственных информационных системах обеспечения 

градостроительной деятельности.  

9. По результатам указанной в части 8 настоящей статьи проверки орган местного 

самоуправления направляет проект правил землепользования и застройки главе 

Варненского муниципального района или в случае обнаружения его несоответствия 

требованиям и документам, указанным в части 8 настоящей статьи, в комиссию на 

доработку.  

10. Глава Варненского муниципального района при получении от органа местного 

самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает решение о 

проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в 

срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.  

11. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту правил 

землепользования и застройки проводятся в порядке, определяемом уставом 

муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного 

органа муниципального образования, в соответствии со статьями 5.1 и 28 

Градостроительного Кодекса и с частями 12 и 13 настоящей статьи.  

12. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не более трех 

месяцев со дня опубликования такого проекта.  

13. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части 

внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной 

территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений в правила 

землепользования и застройки в связи с принятием решения о комплексном развитии 

территории, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений 

в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, 

для которой установлен такой градостроительный регламент, в границах территории, 

подлежащей комплексному развитию. В этих случаях срок проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц.  

14. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких 

общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в 

проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе 

местной администрации. Обязательными приложениями к проекту правил 

землепользования и застройки являются протокол общественных обсуждений или 

публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=416266&dst=117&field=134&date=01.09.2022
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публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с 

настоящим Кодексом не требуется.  

15. Глава Варненского муниципального района в течение десяти дней после 

представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в части 14 

настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение об утверждении 

правил землепользования и застройки (в случае принятия нормативного правового акта 

органа государственной власти субъекта Российской Федерации об утверждении правил 

землепользования и застройки местной администрацией), о направлении указанного 

проекта в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта 

правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты 

его повторного представления.  

16. Требования к составу и порядку деятельности комиссии устанавливаются в 

соответствии с настоящим Кодексом законами субъектов Российской Федерации, 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.  

 

Статья 16. Порядок утверждения Правил. 

1. Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом 

местного самоуправления или, если это предусмотрено законодательством субъекта 

Российской Федерации о градостроительной деятельности, местной администрацией, за 

исключением случаев, предусмотренных статьей 63 Градостроительного Кодекса. 

Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются 

протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, заключение о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случаев, если их 

проведение в соответствии с Градостроительным Кодексом не требуется. Обязательным 

приложением к проекту правил землепользования и застройки, подготовленному 

применительно к территории исторического поселения федерального значения или к 

территории исторического поселения регионального значения, кроме указанных 

обязательных приложений, является документ, подтверждающий согласование проекта 

правил землепользования и застройки соответственно с федеральным органом 

исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в 

области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов 

культурного наследия, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, в соответствии с 

Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». Обязательным 

приложением к проекту правил землепользования и застройки, подготовленному 

применительно к территории населенного пункта, расположенного в границах особо 

охраняемой природной территории, является документ, подтверждающий согласование 

проекта правил землепользования и застройки с федеральным органом исполнительной 

власти или органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, в ведении 

которых находится особо охраняемая природная территория.  

2. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения 

проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может 

утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил 

землепользования и застройки главе местной администрации на доработку в соответствии 

с заключением о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по 

указанному проекту, за исключением случаев, если утверждение правил 

землепользования и застройки осуществляется местной администрацией в соответствии с 

законодательством субъекта Российской Федерации о градостроительной деятельности.  

3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
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официальной информации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии 

официального сайта поселения), в сети "Интернет".  

3.1. Утвержденные правила землепользования и застройки подлежат размещению в 

федеральной государственной информационной системе территориального планирования 

не позднее чем по истечении десяти дней с даты утверждения указанных правил.  

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил 

землепользования и застройки в судебном порядке.  

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об утверждении 

правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил 

землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схемам 

территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального 

планирования двух и более субъектов Российской Федерации, схемам территориального 

планирования субъекта Российской Федерации, утвержденным до утверждения правил 

землепользования и застройки.  

6. Правила землепользования и застройки, устанавливающие градостроительные 

регламенты применительно к земельным участкам, включенным в границы населенных 

пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 

2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых 

расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли до 1 января 

2016 года, и разрешенное использование либо назначение которых до их включения в 

границы населенных пунктов не было связано с использованием лесов), могут быть 

утверждены не ранее чем по истечении одного года со дня включения указанных 

земельных участков в границы населенных пунктов.  

 

Глава III. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ. 

Статья 17. Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами. 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов:  

1) основные виды разрешенного использования;  

2) условно разрешенные виды использования;  

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 

и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.  

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 

территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный 

регламент.  

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 

соблюдения требований технических регламентов.  

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 

и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
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государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 

без дополнительных разрешений и согласования.  

4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 

утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 

решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 

границах такой территории, не допускается.  

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами.  

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса.  

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого 

разрешения.  
 

Статья 18. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства. 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 

использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в комиссию. Заявление о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме электронного 

документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 6 апреля 2011 года N 63-ФЗ «Об электронной подписи» (далее - 

электронный документ, подписанный электронной подписью).  

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного 

Кодекса, с учетом положений настоящей статьи.  

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на 

окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с 

участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску такого негативного воздействия.  

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет 

сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям 

объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих 

общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное 

разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные 

сообщения направляются не позднее чем через семь рабочих дней со дня поступления 
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заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования.  

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 

опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным 

правовым актом представительного органа муниципального образования и не может быть 

более одного месяца.  

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет 

их главе местной администрации.  

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций глава 

Варненского муниципального района в течение трех дней со дня поступления таких 

рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное 

решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 

размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии 

официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".  

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.  

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке 

после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе 

физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний.  

9.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, 

должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, 

указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается 

предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении 

земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой 

постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за 

исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом 

местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, 

должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 

самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда 

об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 

приведении в соответствие с установленными требованиями.  

10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения.  
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Статья 19. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых 

неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства.  

1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях 

однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на 

десять процентов.  

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 

земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты 

зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов 

капитального строительства в границах территорий исторических поселений 

федерального или регионального значения не допускается.  

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого 

разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью.  

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления 

заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, 

установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с учетом положений статьи 39 

Градостроительного Кодекса, за исключением случая, указанного в части 1.1 настоящей 

статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения.  

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня 

окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе 

Варненского муниципального района.  

6. Глава Варненского муниципального района в течение семи дней со дня 

поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о 
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предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.  

6.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, 

должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, 

указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается 

предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении 

земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения 

в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное уведомление, направлено 

уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований 

о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями.  

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения.  

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования 

объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории.  

 

Глава IV. О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ. 
Статья 20. Назначение, виды документации по планировке территории. 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.  

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях:  

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения;  

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;  

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в 

соответствии с проектом межевания территории;  

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях 

двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением 

случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального 

строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);  
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5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 

случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть 

установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного 

объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;  

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов 

капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в 

границах земель лесного фонда;  

7) планируется осуществление комплексного развития территории;  

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства 

с привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с 

Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».  

3. Видами документации по планировке территории являются:  

1) проект планировки территории;  

2) проект межевания территории.  

4. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не 

планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания 

территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных 

частью 2 статьи 43 Градостроительного Кодекса.  

5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 

межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 4 настоящей 

статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта 

планировки территории или в виде отдельного документа.  

6. Особенности подготовки документации по планировке территории садоводства 

или огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 2017 года N 217-

ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».  

 

Статья 21. Подготовка и согласование документации по планировке 

территории. 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органами местного 

самоуправления, за исключением случаев, указанных в частях 1.1 и 12.12 настоящей 

статьи.  

1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно:  

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории;  

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их 

реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 настоящей статьи);  

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в 

случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов 
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федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 

(за исключением случая, указанного в части 12.12 настоящей статьи);  

  

4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении 

земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения садоводства или 

огородничества.  

1.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их 

средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку 

документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.  

2. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти принимают 

решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают 

подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных 

в части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, 

предусматривающую размещение объектов федерального значения и иных объектов 

капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух и 

более субъектов Российской Федерации, в том числе на территории закрытого 

административно-территориального образования, границы которого не совпадают с 

границами субъектов Российской Федерации, за исключением случая, указанного в части 

3.1 настоящей статьи.  

3. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации 

принимают решение о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением 

случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, утверждают документацию по 

планировке территории, предусматривающую размещение объектов регионального 

значения и иных объектов капитального строительства, размещение которых планируется 

на территориях двух и более муниципальных образований (муниципальных районов, 

городских округов) в границах субъекта Российской Федерации, за исключением случаев, 

указанных в частях 2, 3.2 и 4.1 настоящей статьи.  

3.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

регионального значения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации и 

размещение которого планируется на территориях двух и более субъектов Российской 

Федерации, имеющих общую границу, осуществляются органом исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется 

финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, по согласованию с иными 

субъектами Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция объекта регионального значения. Предоставление согласования или отказа 

в согласовании документации по планировке территории органу исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется 

финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, осуществляется органами 

исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение пятнадцати рабочих 

дней со дня поступления им указанной документации.  

3.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного 

или нескольких органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на 

территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта регионального 

значения, утверждение документации по планировке территории осуществляется 
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уполномоченным федеральным органом исполнительной власти с учетом результатов 

рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку 

работы которой устанавливаются Правительством Российской Федерации.  

4. Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального района 

принимают решение о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением 

случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по 

планировке территории, предусматривающую размещение объектов местного значения 

муниципального района и иных объектов капитального строительства, размещение 

которых планируется на территориях двух и более поселений и (или) межселенной 

территории в границах муниципального района, за исключением случаев, указанных в 

частях 2 - 3.2, 4.1, 4.2 настоящей статьи.  

4.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

местного значения муниципального района, городского округа, финансирование 

строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств 

местного бюджета муниципального района, городского округа и размещение которого 

планируется на территориях двух и более муниципальных районов, городских округов, 

имеющих общую границу, в границах субъекта Российской Федерации, осуществляются 

органом местного самоуправления муниципального района или городского округа, за счет 

средств местных бюджетов которых планируется финансирование строительства, 

реконструкции такого объекта, по согласованию с иными муниципальными районами, 

городскими округами, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция такого объекта. Предоставление согласования или отказа в согласовании 

документации по планировке территории органу местного самоуправления 

муниципального района или городского округа, за счет средств местных бюджетов 

которых планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, 

осуществляется органами местного самоуправления муниципальных районов, городских 

округов, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого 

объекта, в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления им указанной 

документации.  

4.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного 

или нескольких органов местного самоуправления муниципальных районов, городских 

округов, на территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта 

местного значения муниципального района, городского округа, утверждение 

документации по планировке территории осуществляется уполномоченным органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации с учетом результатов 

рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку 

работы которой устанавливаются Правительством Российской Федерации.  

5. Органы местного самоуправления поселения, органы местного самоуправления 

городского округа принимают решение о подготовке документации по планировке 

территории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за 

исключением случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и утверждают 

документацию по планировке территории в границах поселения, городского округа, за 

исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2, 5.2 настоящей статьи, с учетом 

особенностей, указанных в части 5.1 настоящей статьи.  

5.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

местного значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение 
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которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую границу, 

в границах муниципального района, осуществляются органом местного самоуправления 

поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финансирование 

строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с иными поселениями, на 

территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. 

Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по планировке 

территории органу местного самоуправления поселения, за счет средств местного 

бюджета которого планируется финансирование строительства, реконструкции такого 

объекта, осуществляется органами местного самоуправления поселений, на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение 

пятнадцати рабочих дней со дня поступления им указанной документации.  

5.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одним 

или несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция объекта местного значения поселения, 

утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным 

органом местного самоуправления муниципального района с учетом результатов 

рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку 

работы которой устанавливаются Правительством Российской Федерации.  

6. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке 

территории (за исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 

Градостроительного Кодекса), предусматривающей размещение объектов федерального 

значения в областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного Кодекса, 

документами территориального планирования двух и более субъектов Российской 

Федерации (при их наличии), объектов регионального значения в областях, указанных в 

части 3 статьи 14 Градостроительного Кодекса, объектов местного значения 

муниципального района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 

Градостроительного Кодекса, объектов местного значения поселения, городского округа в 

областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного Кодекса, если 

размещение таких объектов не предусмотрено соответственно документами 

территориального планирования Российской Федерации в областях, указанных в части 1 

статьи 10 Градостроительного Кодекса, документами территориального планирования 

двух и более субъектов Российской Федерации (при их наличии), документами 

территориального планирования субъекта Российской Федерации в областях, указанных в 

части 3 статьи 14 настоящего Кодекса, документами территориального планирования 

муниципального района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 

Градостроительного Кодекса, документами территориального планирования поселений, 

городских округов в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 

Градостроительного Кодекса.  

7. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке 

территории уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления 

муниципального района, заинтересованное лицо, указанное в части 1.1 настоящей статьи, 

в течение десяти дней со дня принятия такого решения направляют уведомление о 

принятом решении главе поселения, применительно к территориям которых принято 

такое решение.  

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного самоуправления 

самостоятельно, подведомственными указанным органам государственными, 

муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми 

ими на основании государственного или муниципального контракта, заключенного в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере 

закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, 
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иными лицами, за исключением случаев, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи. 

Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей 

размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за 

счет их средств.  

8.1. Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в 

отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения 

устанавливается соответственно Правительством Российской Федерации, законами или 

иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации.  

9.1. Утверждение документации по планировке территории, предназначенной для 

создания особой экономической зоны, осуществляется органами управления особыми 

экономическими зонами.  

10. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании документов территориального планирования, правил землепользования и 

застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, 

положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного 

развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, 

комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению 

эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 

Федерального закона «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», 

требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий 

выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями 

использования территорий, если иное не предусмотрено частью 10.2 настоящей статьи.  

10.1. Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, осуществляют 

подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, 

указанными в части 10 настоящей статьи, и направляют такую документацию для 

утверждения соответственно в уполномоченные федеральные органы исполнительной 

власти, органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного 

самоуправления, указанные в частях 2 - 5.2 настоящей статьи.  

10.2. Подготовка документации по планировке территории в целях реализации 

решения о комплексном развитии территории осуществляется в соответствии с таким 

решением без учета ранее утвержденной в отношении этой территории документации по 

планировке территории. В случае, если для реализации решения о комплексном развитии 

территории требуется внесение изменений в генеральный план поселения, генеральный 

план городского округа, правила землепользования и застройки, подготовка указанной 

документации по планировке территории осуществляется одновременно с подготовкой 

изменений в данные генеральный план поселения, генеральный план городского округа, 

правила землепользования и застройки. Утверждение указанной документации по 

планировке территории допускается до утверждения этих изменений в данные 

генеральный план поселения, генеральный план городского округа, правила 

землепользования и застройки.  

10.3. Со дня утверждения документации по планировке территории, в отношении 

которой принято решение о ее комплексном развитии, ранее утвержденная документация 

по планировке этой территории признается утратившей силу.  
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11. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории 

принимается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного 

самоуправления муниципального района, подготовка указанной документации должна 

осуществляться в соответствии с документами территориального планирования 

Российской Федерации, документами территориального планирования двух и более 

субъектов Российской Федерации, документами территориального планирования субъекта 

Российской Федерации, документами территориального планирования муниципального 

района.  

12. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти осуществляют 

проверку документации по планировке территории, в случаях, предусмотренных частями 

2 и 3.2 настоящей статьи, на соответствие требованиям, указанным в части 10 настоящей 

статьи, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления такой документации и по 

результатам проверки утверждают документацию по планировке территории или 

принимают решение об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.  

12.1. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации в случаях, предусмотренных частями 3, 3.1 и 4.2 настоящей статьи, 

осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие 

требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в течение двадцати рабочих дней со 

дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают решение об 

утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. Органы местного 

самоуправления в случаях, предусмотренных частями 4 и 4.1 настоящей статьи, 

осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие 

требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в течение двадцати рабочих дней со 

дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают решение о 

проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такой документации, 

а в случае, предусмотренном частью 5.1 статьи 46 Градостроительного Кодекса, об 

утверждении такой документации или о направлении ее на доработку.  

12.3. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к 

землям лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами 

государственной власти, осуществляющими предоставление лесных участков в границах 

земель лесного фонда, а в случае необходимости перевода земельных участков, на 

которых планируется размещение линейных объектов, из состава земель лесного фонда в 

земли иных категорий, в том числе после ввода таких объектов в эксплуатацию, с 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по контролю и 

надзору в области лесных отношений, а также по оказанию государственных услуг и 

управлению государственным имуществом в области лесных отношений. Документация 

по планировке территории, подготовленная применительно к особо охраняемой 

природной территории, до ее утверждения подлежит согласованию с исполнительным 

органом государственной власти или органом местного самоуправления, в ведении 

которых находится соответствующая особо охраняемая природная территория. 

Предметом согласования является допустимость размещения объектов капитального 

строительства в соответствии с требованиями лесного законодательства, законодательства 

об особо охраняемых природных территориях в границах земель лесного фонда, особо 

охраняемых природных территорий, а также соответствие планируемого размещения 

объектов капитального строительства, не являющихся линейными объектами, 

лесохозяйственному регламенту, положению об особо охраняемой природной территории, 

утвержденным применительно к территории, в границах которой планируется размещение 

таких объектов, либо возможность размещения объектов капитального строительства при 

условии перевода земельных участков из состава земель лесного фонда, земель особо 

охраняемых территорий и объектов в земли иных категорий, если такой перевод 

допускается в соответствии с законодательством Российской Федерации. Срок 
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согласования документации по планировке территории не может превышать пятнадцать 

рабочих дней со дня ее поступления в орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, предусмотренные настоящей частью.  

12.4. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного 

значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, до его утверждения подлежит согласованию 

с органом государственной власти или органом местного самоуправления, 

уполномоченными на принятие решений об изъятии земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, за исключением случая, предусмотренного 

частью 22 настоящей статьи. Предметом согласования проекта планировки территории с 

указанными органом государственной власти или органом местного самоуправления 

являются предусмотренные данным проектом планировки территории границы зон 

планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального 

значения или объектов местного значения.  

12.5. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента поступления в 

органы государственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные 

на принятие решения об изъятии земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд, проекта планировки территории, указанного в части 10 настоящей 

статьи, такими органами не представлены возражения относительно данного проекта 

планировки, он считается согласованным.  

12.6. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного 

значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, на земельных участках, принадлежащих либо 

предоставленных физическим или юридическим лицам, органам государственной власти 

или органам местного самоуправления, не действует в части определения границ зон 

планируемого размещения таких объектов в случае, если в течение шести лет со дня 

утверждения данного проекта планировки территории не принято решение об изъятии 

таких земельных участков для государственных или муниципальных нужд.  

12.7. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях 

размещения объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта 

местного значения муниципального района или в целях размещения иного объекта в 

границах поселения, городского округа и утверждение которой осуществляется 

уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным 

органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным 

органом местного самоуправления муниципального района, до ее утверждения подлежит 

согласованию с главой такого поселения, главой такого городского округа, за 

исключением случая, предусмотренного частью 22 настоящей статьи. Предметом 

согласования является соответствие планируемого размещения указанных объектов 

правилам землепользования и застройки в части соблюдения градостроительных 

регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для территориальных 

зон, в границах которых планируется размещение указанных объектов, а также 

обеспечение сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей 

территориальной доступности указанных объектов для населения.  

12.8. В течение пятнадцати рабочих дней со дня получения указанной в части 12.7 

настоящей статьи документации по планировке территории глава поселения или глава 

городского округа направляет в орган, уполномоченный на утверждение такой 

документации, согласование такой документации или отказ в ее согласовании. При этом 

отказ в согласовании такой документации допускается по следующим основаниям:  
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1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 12.7 

настоящей статьи, градостроительным регламентам, установленным для территориальных 

зон, в границах которых планируется размещение таких объектов (за исключением 

линейных объектов);  

2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических 

показателей территориальной доступности указанных объектов для населения при 

размещении планируемых объектов.  

12.9. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента поступления 

главе поселения или главе городского округа предусмотренной частью 12.7 настоящей 

статьи документации по планировке территории такими главой поселения или главой 

городского округа не направлен предусмотренный частью 12.8 настоящей статьи отказ в 

согласовании документации по планировке территории в орган, уполномоченный на ее 

утверждение, документация по планировке территории считается согласованной.  

12.10. Документация по планировке территории, предусматривающая размещение 

объекта капитального строительства в границах придорожной полосы автомобильной 

дороги, до ее утверждения подлежит согласованию с владельцем автомобильной дороги. 

Предметом согласования документации по планировке территории являются обеспечение 

неухудшения видимости на автомобильной дороге и других условий безопасности 

дорожного движения, сохранение возможности проведения работ по содержанию, 

ремонту автомобильной дороги и входящих в ее состав дорожных сооружений, а также по 

реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая реконструкция предусмотрена 

утвержденными документами территориального планирования, документацией по 

планировке территории.  

12.11. Порядок разрешения разногласий между органами государственной власти, 

органами местного самоуправления и (или) владельцами автомобильных дорог по 

вопросам согласования документации по планировке территории устанавливается 

Правительством Российской Федерации.  

12.12. В случае, если в связи с планируемыми строительством, реконструкцией 

линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, 

линейного объекта местного значения в соответствии с утвержденным проектом 

планировки территории необходима реконструкция существующих линейного объекта 

или линейных объектов, такая реконструкция существующих линейного объекта или 

линейных объектов может осуществляться на основании указанного проекта планировки 

территории (за исключением случаев, если для такой реконструкции существующих 

линейного объекта или линейных объектов не требуется разработка проекта планировки 

территории). При этом указанный проект планировки территории подлежит согласованию 

с органом государственной власти или органом местного самоуправления, 

уполномоченными на утверждение проекта планировки территории существующих 

линейного объекта или линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с 

предусмотренными настоящей частью планируемыми строительством, реконструкцией 

линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, 

линейного объекта местного значения, за исключением случая, предусмотренного частью 

22 настоящей статьи. Предметом такого согласования являются предусмотренные данным 

проектом планировки территории границы зон планируемого размещения существующих 

линейного объекта или линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с 

планируемыми строительством, реконструкцией линейного объекта федерального 

значения, линейного объекта регионального значения, линейного объекта местного 

значения. Срок такого согласования проекта планировки территории не может превышать 

пятнадцать рабочих дней со дня его поступления в указанные орган государственной 

власти или орган местного самоуправления. В случае, если по истечении этих пятнадцати 

рабочих дней указанными органами не представлены в орган государственной власти или 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=331626&dst=100010&field=134&date=02.09.2022


И
н
в
. 
№

 п
о

д
п

 
П

о
д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

И
н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

 
 

 
 

 

Лист 

38 
13-ПЗиЗ-2022 

Ли
т 

№ докум. Изм. Подп. Дат
а 

     

     

 

 

орган местного самоуправления, уполномоченные на утверждение проекта планировки 

территории в целях планируемых строительства, реконструкции линейного объекта 

федерального значения, линейного объекта регионального значения, линейного объекта 

местного значения, возражения относительно данного проекта планировки территории, 

данный проект планировки территории считается согласованным.  

13. Особенности подготовки документации по планировке территории 

применительно к территориям поселения, городского округа устанавливаются статьей 46 

Градостроительного Кодекса.  

13.1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается в соответствии с настоящей статьей органами 

местного самоуправления муниципального района, до их утверждения подлежат 

обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

за исключением случаев, предусмотренных частью 5.1 статьи 46 Градостроительного 

Кодекса. Общественные обсуждения или публичные слушания по указанным проектам 

проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, и по 

правилам, предусмотренным частями 11 и 12 статьи 46 Градостроительного Кодекса. 

Орган местного самоуправления муниципального района с учетом протокола 

общественных обсуждений или публичных слушаний и заключения о результатах таких 

общественных обсуждений или публичных слушаний в течение десяти дней принимает 

решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении 

такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и 

заключения.  

15. Документация по планировке территории, утверждаемая соответственно 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченным 

исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченным органом местного самоуправления, направляется главе поселения, главе 

городского округа, применительно к территориям которых осуществлялась подготовка 

такой документации, в течение семи дней со дня ее утверждения.  

16. Уполномоченный орган местного самоуправления обеспечивает опубликование 

указанной в части 15 настоящей статьи документации по планировке территории 

(проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещает информацию о такой документации на 

официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта 

муниципального образования) в сети "Интернет".  

17. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и 

юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке 

территории.  

18. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка 

которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов 

исполнительной власти, порядок принятия решения об утверждении документации по 

планировке территории для размещения объектов, указанных в части 2 настоящей статьи, 

подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей 

статьи, порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой 

документации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой 

документации не подлежащими применению устанавливаются настоящим Кодексом и 

принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Российской 

Федерации.  

19. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка 

которой осуществляется на основании решений органов исполнительной власти субъектов 

Российской Федерации, порядок принятия решения об утверждении документации по 
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планировке территории для размещения объектов, указанных в частях 3 и 3.1 настоящей 

статьи, подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 

настоящей статьи, порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены 

такой документации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой 

документации не подлежащими применению устанавливаются настоящим Кодексом и 

законами субъектов Российской Федерации.  

20. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой 

на основании решений органов местного самоуправления, порядок принятия решения об 

утверждении документации по планировке территории для размещения объектов, 

указанных в частях 4, 4.1 и 5 - 5.2 настоящей статьи, подготовленной в том числе лицами, 

указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, порядок внесения изменений в 

такую документацию, порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, 

порядок признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению 

устанавливаются настоящим Кодексом и нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления.  

21. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается 

путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном 

опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В 

указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется 

применительно к утверждаемым частям.  

22. В случае внесения изменений в проект планировки территории, 

предусматривающий строительство, реконструкцию линейного объекта, в части 

изменения, связанного с увеличением или уменьшением не более чем на десять процентов 

площади зоны планируемого размещения линейного объекта и (или) иного объекта 

капитального строительства, входящего в состав линейного объекта, в связи с 

необходимостью уточнения границ зон планируемого размещения указанных объектов, не 

требуется направление изменений на согласование в соответствии с частями 12.7 и 12.12 

настоящей статьи при условии, что внесение изменений не повлияет на предусмотренные 

проектом планировки территории планировочные решения, а также на согласование в 

соответствии с частью 12.4 настоящей статьи при условии, что внесение изменений не 

повлияет на предусмотренные проектом планировки территории планировочные решения 

и не приведет к необходимости изъятия земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд.  

 

Статья 22. Особенности подготовки документации по планировке территории 

применительно к территории поселения. 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 

территории поселения, территории городского округа, за исключением случаев, 

указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного Кодекса, принимается 

органом местного самоуправления поселения, органом местного самоуправления 

городского округа по инициативе указанных органов либо на основании предложений 

физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. 

В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными 

лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса, принятие органом 

местного самоуправления поселения, органом местного самоуправления городского 

округа решения о подготовке документации по планировке территории не требуется.  

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого 

решения и размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального 

сайта поселения) или на официальном сайте городского округа (при наличии 

официального сайта городского округа) в сети "Интернет".  
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3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке 

территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного 

самоуправления поселения или орган местного самоуправления городского округа свои 

предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке 

территории.  

3.1. Заинтересованные лица, указанные в части 1.1 статьи 45 Градостроительного 

Кодекса, осуществляют подготовку документации по планировке территории в 

соответствии с требованиями, указанными в части 10 статьи 45 Градостроительного 

Кодекса, и направляют ее для утверждения в орган местного самоуправления поселения 

или в орган местного самоуправления городского округа.  

4. Орган местного самоуправления поселения или орган местного самоуправления 

городского округа в течение двадцати рабочих дней со дня поступления документации по 

планировке территории, решение об утверждении которой принимается в соответствии с 

настоящим Кодексом органом местного самоуправления поселения или органом местного 

самоуправления городского округа, осуществляет проверку такой документации на 

соответствие требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса. 

По результатам проверки указанные органы обеспечивают рассмотрение документации по 

планировке территории на общественных обсуждениях или публичных слушаниях либо 

отклоняют такую документацию и направляют ее на доработку.  

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительного Кодексом 

органами местного самоуправления поселения, городского округа, до их утверждения 

подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях.  

5.1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, предусмотренных 

частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроительного Кодекса, а также в случае, 

если проект планировки территории и проект межевания территории подготовлены в 

отношении:  

1) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или 

огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или 

огородничества;  

2) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.  

5.2. В случае внесения изменений в указанные в части 5 настоящей статьи проект 

планировки территории и (или) проект межевания территории путем утверждения их 

отдельных частей общественные обсуждения или публичные слушания проводятся 

применительно к таким утверждаемым частям.  

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном 

статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с учетом положений настоящей статьи.  

11. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 

опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным 

правовым актом представительного органа муниципального образования и не может быть 

менее одного месяца и более трех месяцев.  

12. Орган местного самоуправления поселения или орган местного самоуправления 

городского округа с учетом протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту планировки территории, проекту межевания территории и 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

принимает решение об утверждении документации по планировке территории или 

отклоняет такую документацию и направляет ее на доработку не позднее чем через 
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двадцать рабочих дней со дня опубликования заключения о результатах общественных 

обсуждений или публичных слушаний, а в случае, если в соответствии с настоящей 

статьей общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, в срок, 

указанный в части 4 настоящей статьи.  

12.1. Основанием для отклонения документации по планировке территории, 

подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса, и 

направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, 

указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса. В иных случаях отклонение 

представленной такими лицами документации по планировке территории не допускается.  

13. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной 

документации и размещается на официальном сайте муниципального образования (при 

наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".  
 

Статья 23. Особенности подготовки проектов межевания территорий, 

планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для 

строительства. 

1. Установление границ незастроенных земельных участков для строительства 

осуществляется на основании проектов планировки территории в соответствии с 

настоящими Правилами, техническими регламентами, градостроительными нормативами 

и правилами. 

2. Требования об обеспеченности строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства земельными участками в соответствии с техническими 

регламентами и градостроительными нормативами и правилами соблюдаются за счет 

предоставления дополнительных земельных участков в порядке, установленном 

земельным законодательства. 

 

Статья 24. Особенности подготовки проектов межевания территорий, занятых 

объектами капитального строительства (за исключением многоквартирных домов) 

1. Размеры земельных участков, предоставляемых для эксплуатации объектов 

капитального строительства, определяются исходя из функционального назначения этого 

объекта в соответствии с настоящими Правилами, техническими регламентами и 

градостроительными нормативами и правилами. 

2. Границы ранее сформированных земельных участков, определенных с 

нарушением требований законодательства об обеспеченности объектов капитального 

строительства земельными участками в соответствии с техническими регламентами и 

градостроительными нормативами и правилами, подлежат пересмотру. 

3. Границы сформированных земельных участков, ранее предоставленных в частную 

собственность, полностью либо в долевом выражении подлежат пересмотру по 

согласованию с собственниками земельных участков. 

 

Статья 25. Особенности подготовки проектов межевания территорий для 

комплексного освоения в целях жилищного строительства 

1. Границы земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного 

строительства определяются по границам планировочной единицы. 

2. При комплексном освоении в целях жилищного строительства в частично 

застроенной территории документация по планировке территории разрабатывается на всю 

планировочную единицу с учетом застроенной части. 
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Статья 26. Соотношение документации по планировке территории с 

настоящими Правилами, документами территориального планирования. 

1. Разработка документации по планировке территории (проектов планировки и 

проектов межевания территорий, градостроительных планов земельных участков) 

осуществляется на основании и в соответствии с настоящими Правилами и документами 

территориального планирования. 

2. В связи с принятием настоящих Правил главой Варненского муниципального 

района может быть принято решение о корректировке ранее утвержденной документации 

по планировке территории либо разработке новых документов территориального 

планирования, документации по планировке территории в целях их приведения в 

соответствие с настоящими Правилами. 

На основании документации по планировке территории, утвержденной главой 

Варненского муниципального района, Собрание депутатов Варненского муниципального 

района вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных 

градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и 

реконструкции объектов капитального строительства, изменения границ и наименования 

территориальных зон. 

3. В случае отсутствия документации по планировке территории формирование 

земельных участков и размещение объектов капитального строительства осуществляется 

при наличии положительного обоснования. 

4. В случае осуществления проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства на земельном участке, в отношении которого проект 

планировки и (или) проект межевания разработаны до введения в действие настоящих 

Правил, градостроительный план земельного участка подготавливается в качестве 

отдельного документа. 

 
Статья 27. Порядок подготовки градостроительных планов земельных 

участков. 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения 

субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для 

архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в границах земельного участка.  

1.1. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из 

земель и (или) земельных участков, которые находятся в государственной или 

муниципальной собственности и которые не обременены правами третьих лиц, за 

исключением сервитута, публичного сервитута, выдача градостроительного плана 

земельного участка допускается до образования такого земельного участка в соответствии 

с земельным законодательством на основании утвержденных проекта межевания 

территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории.  

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного 

участка являются документы территориального планирования и градостроительного 

зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по 

планировке территории, сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре 

недвижимости, федеральной государственной информационной системе 

территориального планирования, государственной информационной системе обеспечения 

градостроительной деятельности, а также информация о возможности подключения 

(технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), 

предоставляемая правообладателями сетей инженерно-технического обеспечения в 

соответствии с частью 7 настоящей статьи.  
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3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация:  

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания 

территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в 

отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания 

территории;  

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при 

его наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи, о границах 

образуемого земельного участка, указанных в утвержденной схеме расположения 

земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории;  

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии);  

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых 

разрешается строительство объектов капитального строительства;  

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного 

использования земельного участка, установленных в соответствии с настоящим Кодексом, 

иным федеральным законом;  

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением 

случаев выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного 

участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или 

для которого градостроительный регламент не устанавливается;  

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального 

строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 

статьи 36 Градостроительного Кодекса, в случае выдачи градостроительного плана 

земельного участка в отношении земельного участка, на который действие 

градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный 

регламент не устанавливается, за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 

настоящей части;  

7.1) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленных положением об особо охраняемых 

природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в 

отношении земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной 

территории;  

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в 

границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление 

комплексного развития территории;  

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный 

участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий;  

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный 

участок полностью или частично расположен в границах таких зон;  

11) о границах публичных сервитутов;  

12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах 

которого расположен земельный участок;  

13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-

технического обеспечения;  

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=407208&dst=184&field=134&date=02.09.2022
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=407208&dst=184&field=134&date=02.09.2022


И
н
в
. 
№

 п
о

д
п

 
П

о
д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

И
н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

 
 

 
 

 

Лист 

44 
13-ПЗиЗ-2022 

Ли
т 

№ докум. Изм. Подп. Дат
а 

     

     

 

 

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного 

наследия, о границах территорий таких объектов;  

15) о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за 

исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, 

городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной 

нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким 

сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию;  

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 

муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 

территории;  

17) о красных линиях.  

3.1. Субъекты Российской Федерации вправе установить законом субъекта 

Российской Федерации положение о том, что обязательным приложением к 

градостроительному плану земельного участка в случае его выдачи в электронной форме 

являются материалы и результаты ранее проведенных инженерных изысканий, 

содержащиеся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, 

при условии, что указанные материалы и результаты не содержат сведений, отнесенных 

федеральными законами к категории ограниченного доступа.  

4. В случае, если в соответствии с настоящим Кодексом, иными федеральными 

законами размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии 

документации по планировке территории, выдача градостроительного плана земельного 

участка для архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения на 

строительство такого объекта капитального строительства допускается только после 

утверждения такой документации по планировке территории. При этом в отношении 

земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой 

принято решение о комплексном развитии территории, выдача градостроительного плана 

земельного участка допускается только при наличии документации по планировке 

территории, утвержденной в соответствии с договором о комплексном развитии 

территории (за исключением случаев самостоятельной реализации Российской 

Федерацией, субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием 

решения о комплексном развитии территории или реализации такого решения 

юридическим лицом, определенным в соответствии с настоящим Кодексом Российской 

Федерацией или субъектом Российской Федерации).  

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель 

земельного участка, иное лицо в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи, 

обращаются с заявлением в орган местного самоуправления по месту нахождения 

земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка 

может быть направлено в орган местного самоуправления в форме электронного 

документа, подписанного электронной подписью, или подано заявителем через 

многофункциональный центр.  

6. Орган местного самоуправления в течение четырнадцати рабочих дней после 

получения заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляет подготовку, 

регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. 

Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы. 

Градостроительный план земельного участка выдается в форме электронного документа, 

подписанного электронной подписью, если это указано в заявлении о выдаче 

градостроительного плана земельного участка.  

6.1. Подача заявления о выдаче градостроительного плана земельного участка наряду 

со способами, предусмотренными частью 5 настоящей статьи, выдача градостроительного 
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плана земельного участка наряду со способами, указанными в части 6 настоящей статьи, 

могут осуществляться:  

1) с использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или 

региональных порталов государственных и муниципальных услуг;  

2) с использованием государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности с функциями автоматизированной информационно-

аналитической поддержки осуществления полномочий в области градостроительной 

деятельности.  

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного 

самоуправления в течение двух рабочих дней с даты получения заявления о выдаче такого 

документа направляет правообладателям сетей инженерно-технического обеспечения (за 

исключением сетей электроснабжения) запрос о представлении информации, 

предусмотренной пунктом 15 части 3 настоящей статьи. Указанная информация подлежит 

представлению в орган местного самоуправления в течение пяти рабочих дней со дня, 

следующего за днем получения такого запроса.  

7.1. В случаях, предусмотренных настоящим Кодексом или Земельным кодексом 

Российской Федерации, информация о возможности подключения (технологического 

присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения (за исключением сетей электроснабжения) может быть запрошена органом 

государственной власти, органом местного самоуправления в порядке, предусмотренном 

частью 7 настоящей статьи, в целях, не связанных с подготовкой градостроительного 

плана земельного участка. При поступлении правообладателю сети инженерно-

технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения) запроса от органа 

государственной власти, органа местного самоуправления в случаях, предусмотренных 

Земельным кодексом Российской Федерации, в составе данной информации определяется 

в том числе срок, в течение которого правообладатель земельного участка может 

обратиться к правообладателю сети инженерно-технического обеспечения в целях 

заключения договора о подключении (технологическом присоединении), 

предусматривающего предоставление ему нагрузки в пределах максимальной нагрузки в 

возможных точках подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-

технического обеспечения, указанной в информации о возможности подключения 

(технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения. Указанный срок не может составлять менее трех 

месяцев со дня представления правообладателем сети инженерно-технического 

обеспечения информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 настоящей статьи.  

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного 

участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического 

обеспечения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к 

сетям инженерно-технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в 

правилах землепользования и застройки и в документации по планировке территории (при 

наличии такой документации). Информация о цели использования земельного участка при 

ее наличии в заявлении о выдаче градостроительного плана земельного участка, за 

исключением случая, если такая информация о цели использования земельного участка не 

соответствует правилам землепользования и застройки, или сведения из правил 

землепользования и застройки и (или) документации по планировке территории 

предоставляются организациям, осуществляющим эксплуатацию сетей инженерно-

технического обеспечения, органами местного самоуправления в составе запроса, 

указанного в части 7 настоящей статьи.  

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения, 

порядок присвоения номеров градостроительным планам земельных участков 

устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти.  
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10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, за 

исключением информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 настоящей статьи, 

может быть использована для подготовки проектной документации, для получения 

разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого 

срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного 

участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается.  

11. В случае раздела земельного участка, в отношении которого правообладателем 

получены градостроительный план и разрешение на строительство, или образования из 

указанного земельного участка другого земельного участка (земельных участков) путем 

выдела получение градостроительных планов образованных и (или) измененных 

земельных участков не требуется. При осуществлении в течение срока, установленного 

частью 10 настоящей статьи, мероприятий, предусмотренных статьей 5.2 

Градостроительного Кодекса, в указанном случае используется градостроительный план 

исходного земельного участка.  
 

Глава V. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ 

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ. 

Статья 28. Общественные обсуждения, публичные слушания по вопросам 

землепользования и застройки. 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства по проектам генеральных планов, проектам правил 

землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания 

территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных 

документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам 

решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее 

также в настоящей статье - проекты) в соответствии с уставом муниципального 

образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа 

муниципального образования и с учетом положений настоящего Кодекса проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, 

предусмотренных настоящим Кодексом и другими федеральными законами.  

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам 

планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 

благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один 

из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно проживающие на 

территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели 

находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, 

являющихся частью указанных объектов капитального строительства.  

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, 

постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой 

расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении 

которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой 
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территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных 

участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены 

данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них 

объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью 

объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные 

проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного Кодекса, 

также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате 

реализации данных проектов.  

4. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов:  

1) оповещение о начале общественных обсуждений;  

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, 

и информационных материалов к нему на официальном сайте уполномоченного органа 

местного самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" 

(далее в настоящей статье - официальный сайт) и (или) в государственной или 

муниципальной информационной системе, обеспечивающей проведение общественных 

обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" 

(далее также - сеть "Интернет"), либо на региональном портале государственных и 

муниципальных услуг (далее в настоящей статье - информационные системы) и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта;  

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях;  

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений;  

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных 

обсуждений.  

5. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов:  

1) оповещение о начале публичных слушаний;  

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или 

экспозиций такого проекта;  

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

публичных слушаниях;  

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний;  

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний;  

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний.  

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний 

должно содержать:  

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к 

такому проекту;  

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях;  

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о 

сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые 

возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций;  

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных 

обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  
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7. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать 

информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий 

рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или 

информационных системах, в которых будут размещены такой проект и информационные 

материалы к нему, с использованием которых будут проводиться общественные 

обсуждения. Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать 

информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий 

рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные материалы к нему, 

информацию о дате, времени и месте проведения собрания или собраний участников 

публичных слушаний.  

8. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний:  

1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте или в 

информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, а также в случае, если это предусмотрено муниципальными 

правовыми актами, в иных средствах массовой информации;  

2) распространяется на информационных стендах, оборудованных около здания 

уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний 

органа местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, 

расположенных на территории, в отношении которой подготовлены соответствующие 

проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) земельных участков, указанных 

в части 3 настоящей статьи (далее - территория, в пределах которой проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания), иными способами, 

обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или публичных 

слушаний к указанной информации.  

9. В течение всего периода размещения в соответствии с пунктом 2 части 4 и 

пунктом 2 части 5 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к 

нему проводятся экспозиция или экспозиции такого проекта. В ходе работы экспозиции 

должны быть организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение 

информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях. Консультирование посетителей экспозиции 

осуществляется представителями уполномоченного на проведение общественных 

обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления или созданного 

им коллегиального совещательного органа (далее - организатор общественных 

обсуждений или публичных слушаний) и (или) разработчика проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  

10. В период размещения в соответствии с пунктом 2 части 4 и пунктом 2 части 5 

настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения 

экспозиции или экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений или 

публичных слушаний, прошедшие в соответствии с частью 12 настоящей статьи 

идентификацию, имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся такого 

проекта:  

1) посредством официального сайта или информационных систем (в случае 

проведения общественных обсуждений);  

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний 

участников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний);  

3) в письменной форме или в форме электронного документа в адрес организатора 

общественных обсуждений или публичных слушаний;  
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4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  

11. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 настоящей 

статьи, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором 

общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случая, 

предусмотренного частью 15 настоящей статьи.  

12. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях 

идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), 

дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; 

наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и 

адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие 

сведения. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, являющиеся 

правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных 

объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о 

таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, 

являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого 

государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или 

удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального 

строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального 

строительства.  

13. Не требуется представление указанных в части 12 настоящей статьи документов, 

подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, имя, 

отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для 

физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, 

место нахождения и адрес - для юридических лиц), если данными лицами вносятся 

предложения и замечания, касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях, посредством официального сайта или информационных 

систем (при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в 

информационных системах). При этом для подтверждения сведений, указанных в части 12 

настоящей статьи, может использоваться единая система идентификации и 

аутентификации.  

14. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным 

законом от 27 июля 2006 года N 152-ФЗ «О персональных данных».  

15. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 настоящей 

статьи, не рассматриваются в случае выявления факта представления участником 

общественных обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений.  

16. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний 

обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний (в том числе путем предоставления при проведении общественных 

обсуждений доступа к официальному сайту, информационным системам в 

многофункциональных центрах предоставления государственных и муниципальных услуг 

и (или) помещениях органов государственной власти субъектов Российской Федерации, 

органов местного самоуправления, подведомственных им организаций).  

17. Официальный сайт и (или) информационные системы должны обеспечивать 

возможность:  

1) проверки участниками общественных обсуждений полноты и достоверности 

отражения на официальном сайте и (или) в информационных системах внесенных ими 

предложений и замечаний;  
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2) представления информации о результатах общественных обсуждений, количестве 

участников общественных обсуждений.  

18. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 

подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных 

слушаний, в котором указываются:  

1) дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний;  

2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных 

слушаний;  

3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале 

общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его 

опубликования;  

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания 

участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в 

пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания;  

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся 

участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно 

проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения 

или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний.  

19. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается 

перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках 

общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при 

наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; 

наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и 

адрес - для юридических лиц).  

20. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который внес 

предложения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола 

общественных обсуждений или публичных слушаний, содержащую внесенные этим 

участником предложения и замечания.  

21. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний 

организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет 

подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний.  

22. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний должны быть указаны:  

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний;  

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях;  

3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на 

основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний;  

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания 

граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 

и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные 

обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников 
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общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими 

участниками общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых 

предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний;  

5) аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или 

публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных 

участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и 

замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных 

слушаний.  

23. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 

официальном сайте и (или) в информационных системах.  

24. Уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования на основании положений 

настоящего Кодекса определяются:  

1) порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проектам;  

2) организатор общественных обсуждений или публичных слушаний;  

3) срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний;  

4) официальный сайт и (или) информационные системы;  

5) требования к информационным стендам, на которых размещаются оповещения о 

начале общественных обсуждений или публичных слушаний;  

6) форма оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, 

порядок подготовки и форма протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний, порядок подготовки и форма заключения о результатах общественных 

обсуждений или публичных слушаний;  

7) порядок проведения экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, а также порядок 

консультирования посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  

25. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам правил благоустройства территорий со дня опубликования оповещения о начале 

общественных обсуждений или публичных слушаний до дня опубликования заключения о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом 

муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного 

органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех 

месяцев.  

26. В случае, если для реализации решения о комплексном развитии территории 

требуется внесение изменений в генеральный план поселения, генеральный план 

городского округа, по решению главы местной администрации поселения, главы местной 

администрации городского округа допускается одновременное проведение публичных 

слушаний и (или) общественных обсуждений по проектам, предусматривающим внесение 

изменений в генеральный план поселения, генеральный план городского округа, и по 

проекту документации по планировке территории, подлежащей комплексному развитию.  
 

Глава VI. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА. 

Статья 29. Порядок внесения изменений в Правила. 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного Кодекса, с учетом 

особенностей, установленных настоящей статьей.  

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:  

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=407208&dst=100487&field=134&date=02.09.2022
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=407208&dst=100510&field=134&date=02.09.2022
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1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану 

поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования 

муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или 

схему территориального планирования муниципального района изменений;  

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 

установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении 

нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на 

приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и 

застройки поселения, городского округа, межселенной территории;  

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов;  

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на 

карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном 

реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;  

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, 

регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре 

недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких 

зон, территорий;  

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта 

культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, 

территории исторического поселения регионального значения;  

6) принятие решения о комплексном развитии территории;  

7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных 

в границах муниципальных образований.  

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в 

комиссию направляются:  

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства федерального значения;  

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, 

если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства регионального значения;  

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства местного значения;  

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории 

поселения, территории городского округа, межселенных территориях;  

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений 

погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных 

образований;  

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 

если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и 

объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 

строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;  
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6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим 

лицом, обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерации 

решения о комплексном развитии территории, которое создано Российской Федерацией 

или в уставном (складочном) капитале которого доля Российской Федерации составляет 

более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале 

которого более 50 процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - 

юридическое лицо, определенное Российской Федерацией);  

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном 

развитии территории, юридическим лицом, определенным субъектом Российской 

Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации, 

главой местной администрации решения о комплексном развитии территории, которое 

создано субъектом Российской Федерации, муниципальным образованием или в уставном 

(складочном) капитале которого доля субъекта Российской Федерации, муниципального 

образования составляет более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном 

(складочном) капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому 

юридическому лицу (далее - юридическое лицо, определенное субъектом Российской 

Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии 

территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.  

3.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность 

размещения на территориях поселения, городского округа предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной 

власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района направляют 

главе поселения, главе городского округа требование о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.  

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава поселения, глава 

городского округа обеспечивают внесение изменений в правила землепользования и 

застройки в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 настоящей 

статьи требования.  

3.3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, 

предусмотренных пунктами 3 - 6 части 2 и частью 3.1 настоящей статьи, а также в случае 

однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения 

ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного 

изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным 

регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов 

проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование 

сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 4 настоящей статьи 

заключения комиссии не требуются.  

3.4. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с 

частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса, такие изменения должны быть внесены 

в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории 

в целях ее комплексного развития.  
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3.5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с 

обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах муниципальных образований, осуществляется в течение шести месяцев с даты 

обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний не требуется.  

4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о 

внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку 

заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об 

отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это 

заключение главе местной администрации.  

4.1. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 

использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, 

рассмотрению комиссией не подлежит.  

5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке 

проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об 

отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин 

отклонения и направляет копию такого решения заявителям.  

5.1. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется представительным органом местного самоуправления, проект о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки, направленный в представительный 

орган местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа 

не позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием.  

6. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти 

предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, обязан принять решение 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки. Предписание, указанное в 

пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, может быть обжаловано главой местной 

администрации в суд.  

7. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, 

должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, 

указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается внесение в 

правила землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление 

применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая 

постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид 

разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное уведомление, 

направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не 

усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении 

исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с 

установленными требованиями.  

8. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=407208&dst=2783&field=134&date=02.09.2022
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уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, 

границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий 

исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального 

значения, направляет главе местной администрации требование об отображении в 

правилах землепользования и застройки границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального 

значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах таких зон, территорий.  

9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 

прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 

границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки глава местной администрации обязан 

обеспечить внесение изменений в правила землепользования и застройки путем их 

уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в 

правила землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с 

требованием, предусмотренным частью 8 настоящей статьи, не требуется.  

10. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с частью 9 

настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального 

значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть 

месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 

прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 

границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки.  
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Часть 2. Карта градостроительного зонирования территории. 
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Часть 3. Градостроительные регламенты. 

Глава VII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И 

РЕГЛАМЕНТИРОВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ. 

Статья 30. Порядок установления территориальных зон. 

1. При подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных 

зон устанавливаются с учетом:  

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков;  

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных 

генеральным планом поселения (за исключением случая, установленного частью 6 статьи 

18 Градостроительного Кодекса), схемой территориального планирования 

муниципального района;  

3) определенных Градостроительным Кодексом территориальных зон;  

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;  

5) планируемых изменений границ земель различных категорий;  

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках;  

7) историко-культурного опорного плана исторического поселения федерального 

значения или историко-культурного опорного плана исторического поселения 

регионального значения.  

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:  

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений;  

2) красным линиям;  

3) границам земельных участков;  

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;  

5) границам муниципальных образований, в том числе границам внутригородских 

территорий городов федерального значения Москвы, Санкт-Петербурга и Севастополя;  

6) естественным границам природных объектов;  

7) иным границам.  

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон.  
 

Статья 31. Виды и состав территориальных зон. 

1. В результате градостроительного зонирования могут определяться жилые, 

общественно-деловые, производственные зоны, зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур, зоны сельскохозяйственного использования, зоны рекреационного 

назначения, зоны особо охраняемых территорий, зоны специального назначения, зоны 

размещения военных объектов и иные виды территориальных зон.  

2. В состав жилых зон могут включаться:  

1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами;  

2) зоны застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной 

застройки;  

3) зоны застройки среднеэтажными многоквартирными домами;  

4) зоны застройки многоэтажными многоквартирными домами;  

5) зоны жилой застройки иных видов.  

3. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или 

пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов 

здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего 

образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, 
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связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на 

окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, 

предназначенные для ведения садоводства.  

4. В состав общественно-деловых зон могут включаться:  

1) зоны делового, общественного и коммерческого назначения;  

2) зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;  

3) зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной 

и предпринимательской деятельности;  

4) общественно-деловые зоны иных видов.  

5. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и 

коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов 

среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-

исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, 

объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением 

жизнедеятельности граждан.  

6. В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в 

общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, дома блокированной 

застройки, многоквартирные дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.   

7. В состав производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктур 

могут включаться:  

1) коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, 

объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой 

торговли;  

2) производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с 

различными нормативами воздействия на окружающую среду;  

3) иные виды производственной, инженерной и транспортной инфраструктур.  

8. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, 

объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и 

коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и 

трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон 

таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.  

9. В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться:  

1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, 

занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими);  

2) зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные 

для ведения сельского хозяйства, садоводства и огородничества, личного подсобного 

хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.  

10. В состав территориальных зон, устанавливаемых в границах населенных пунктов, 

могут включаться зоны сельскохозяйственного использования (в том числе зоны 

сельскохозяйственных угодий), а также зоны, занятые объектами сельскохозяйственного 

назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и 

огородничества, развития объектов сельскохозяйственного назначения.  

11. В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах 

территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, 

прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов 

общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и 

предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.  

12. В состав территориальных зон могут включаться зоны особо охраняемых 

территорий. В зоны особо охраняемых территорий могут включаться земельные участки, 
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имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, 

рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.  

13. В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые 

кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами, используемыми для 

захоронения твердых коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых 

может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других 

территориальных зонах.  

14. В состав территориальных зон могут включаться зоны размещения военных 

объектов и иные зоны специального назначения.  

15. Помимо предусмотренных настоящей статьей, органом местного самоуправления 

могут устанавливаться иные виды территориальных зон, выделяемые с учетом 

функциональных зон и особенностей использования земельных участков и объектов 

капитального строительства.  
 

Статья 32. Градостроительный регламент. 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства.  

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:  

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны;  

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства;  

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

документами территориального планирования муниципальных образований;  

4) видов территориальных зон;  

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов.  

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах 

границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.  

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки:  

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников 

или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и 

решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, 

ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;  

2) в границах территорий общего пользования;  

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами;  

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.  

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных 

мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми 

условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в 

соответствии с законодательством Российской Федерации.  

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 
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природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего социально-экономического развития.  

6.1. До установления градостроительных регламентов в отношении земельных 

участков, включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за 

исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам 

или юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, 

права на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо 

назначение которых до их включения в границы населенного пункта не было связано с 

использованием лесов), такие земельные участки используются с учетом ограничений, 

установленных при использовании городских лесов в соответствии с лесным 

законодательством.  

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов 

Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах 

особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими 

зонами. Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, 

земель или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных 

территорий (за исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо 

охраняемых природных территорий), определяется соответственно лесохозяйственным 

регламентом, положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с 

лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных 

территориях.  

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 

градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких 

земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.  

9. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов 

разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом.  

10. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование 

таких земельных участков и объектов.  
 

Статья 33. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов:  

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=394113&dst=100581&field=134&date=02.09.2022
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=394113&date=02.09.2022
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=416266&date=02.09.2022
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1) основные виды разрешенного использования;  

2) условно разрешенные виды использования;  

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 

и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.  

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 

территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный 

регламент.  

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 

соблюдения требований технических регламентов.  

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 

и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 

без дополнительных разрешений и согласования.  

4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 

утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 

решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 

границах такой территории, не допускается.  

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами.  

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса.  

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого 

разрешения.  

 

Статья 34. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства включают в себя:  

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь;  

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений;  

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений;  

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=407208&dst=100615&field=134&date=02.09.2022
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4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка;  

1.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной 

территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) 

предусмотренные пунктами 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной 

зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению.  

1.2. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельными 

параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.  

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в 

части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.  

2.1. Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции 

объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента, 

установленного применительно к территориальной зоне, расположенной в границах 

территории исторического поселения федерального или регионального значения, должны 

включать в себя требования к архитектурным решениям объектов капитального 

строительства. Требования к архитектурным решениям объектов капитального 

строительства могут включать в себя требования к цветовому решению внешнего облика 

объекта капитального строительства, к строительным материалам, определяющим 

внешний облик объекта капитального строительства, требования к объемно-

пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам объекта 

капитального строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на композицию и 

силуэт застройки исторического поселения.  

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) 

размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и 

параметров.  
 

Статья 35. Виды территориальных зон, установленные для территории 

Катенинского сельского поселения. 

Для территории сельского поселения (в границах населенных пунктов и вне их) 

устанавливаются следующие виды территориальных зон: 

1) Жилые зоны, в том числе: 

- Ж-1 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными 

жилыми домами блокированной застройки; 

2) Общественно-деловые зоны, в том числе: 

- О-1 – Многофункциональная общественно-деловая зона. 

3) Производственные зоны, в том числе: 

- П-1 - Зона производственных и коммунально-складских объектов I - III классов 

опасности; 

- П-2 - Зона производственных и коммунально-складских объектов IV-V классов 

опасности. 
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4) Зоны рекреационного назначения, в том числе: 

- Р-1 - Зона озелененных территорий общего пользования; 

- Р-2 –Зона озелененных территорий специального назначения (включая санитарно- 

защитное озеленение, территории береговых полос водных объектов); 

5) Зоны специального назначения, в том числе: 

- CН-1 - Зона кладбищ; 

- СН-2 –Зона специального пользования водными объектами (территория первого 

пояса зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения); 

6) Зоны сельскохозяйственного использования и назначения, в том числе: 

- СХ-1 - Зона сельскохозяйственного использования;  

- СХ-2 – Территориальная зона сельскохозяйственного назначения (вне границ 

населенных пунктов). 

7) Зоны прохождения инженерных и транспортных коммуникаций, а именно: 

- Т-1 - Зона объектов транспортной инфраструктуры; 

- И-1 – Зона объектов инженерной инфраструктуры. 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки в границах: 

- территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия; 

- территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными 

объектами культурного наследия; 

- в границах территорий общего пользования; 

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами (в связи с чем, из установленных территориальных зон выделяются зоны, на 

все земельные участки в границах которых не распространяется действие 

градостроительных регламентов, а именно - Т-1 - Зона объектов транспортной 

инфраструктуры и И-1 – Зона объектов инженерной инфраструктуры); 
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- предоставленные для добычи полезных ископаемых (

 границах действующих лицензий). 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для: 

- земель лесного фонда (в том числе, предназначенных для осуществления 

деятельности по разработке месторождений полезных ископаемых),  

- земель, покрытых поверхностными водными объектами,  

- земель запаса,  
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- земель особо охраняемых природных территорий (отсутствуют в границах 

поселения),  

- сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения. 

Регламент использования земель лесного фонда на территории поселения 

устанавливается в соответствии с Лесохозяйственным регламентом Карталинского 

лесничества (утвержден Приказом Главного управления лесами Челябинской области от 

13.11.2018 г. № 631); 

 

Виды использования территорий и их коды приведены в соответствии с Приказом 

Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков» (Зарегистрировано в Минюсте России 15.12.2020 N 

61482). 

 

Статья 36. Ж-1 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами и 

малоэтажными жилыми домами блокированной застройки. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 

земельный участок) 
2.2 

Блокированная жилая застройка  2.3 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно- поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Спорт 5.1 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Благоустройство территории 12.0.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Общественное управление 3.8 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Служебные гаражи 4.9 

Связь 6.8 

Ведение огородничества 13.1 

Ведение садоводства 13.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Деловое управление 4.1 

Рынки 4.3 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м 0,02 га 

Максимальный размер земельного участка, кв.м 0,20 га 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

3/5 м*  

(см. примечания) 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
 3 этажа 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

80% 

*Одно, двухквартирные жилые дома должны отстоять от:  

1) красной линии улиц: не менее чем на 5 м; 

2) красной линии проездов: не менее чем на 3 м; 

*Хозяйственные постройки должны отстоять от красных линий улиц и проездов: не 

менее чем на 5м. 

*Границы соседних приквартирных земельных участков должны быть удалены от: 

1) одно-, двухквартирных и многоквартирных блокированных жилых домов: не 

менее чем на 3 м; 

2) хозяйственных построек (бани, гаража и др.): не менее чем на 1 м; 

3) хозяйственных построек для содержания скота и птицы: не менее чем на 4 м; 

4) от стволов высокорослых деревьев: не менее чем на 4 м; 

5) от стволов среднерослых деревьев: не менее чем на 2 м; 

6) от стволов кустарников: не менее чем на 1 м. 

*Расстояние от окон жилых комнат одно-, двухквартирных жилых домов до стен 

соседнего одно-, двухквартирного жилого дома и хозяйственных построек (бани, гаража и 

др.), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

*Хозяйственные постройки для содержания скота и птицы должны: 

1) быть изолированы от жилых комнат усадебных одно-, двухквартирных жилых 

домов не менее чем тремя подсобными помещениями; 

2) иметь изолированный наружный выход; 

3) быть расположены не ближе чем на 7 м от входа в жилой дом. 

 

Статья 37. О-1 – Многофункциональная общественно-деловая зона. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно- поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Предпринимательство 4.0 

Деловое управление 4.1 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 
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Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечение 4.8 

Спорт 5.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Благоустройство территории 12.0.2 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Служебные гаражи 4.9 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Связь 6.8 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м 

** устанавливается 

для каждого вида 

объекта, см. ниже 

Максимальный размер земельного участка, кв.м Не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

Не менее 

противопожарного 

разрыва между 

зданиями, строениями 

и сооружениями. 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 

До 5-и этажей 

включительно. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

1* 

* коэффициент интенсивности застройки 

** Размеры земельного участка для каждого вида объекта (кв.метров): 

1) Дошкольная организация:  

При вместимости: 

- до 100 мест - 40;  

- свыше 100 - 35;  

- в комплексе организаций свыше 500 мест - 30.  

Размеры земельных участков могут быть уменьшены:  

-в условиях реконструкции – на 25 процентов; 

- при размещении на рельефе с уклоном более 20 процентов – на 15 процентов;  

- в населенных пунктах новостройках – на 10 процентов (за счет сокращения 

площади озеленения). 

2) Общеобразовательная школа, лицей,  гимназия: 

При вместимости: 

- до 400 мест – 50; 

- 400-500 мест – 60; 

- 500-600 мест – 50; 

- 600-800 мест – 40; 
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- 800-1100 мест – 33; 

- 1100-1500 мест – 17; 

(в условиях реконструкции возможно уменьшение на 20 процентов) 

3) Школы-интернаты: 

При вместимости: 

- 200-300 мест – 70;  

- 300-500 мест – 65; 

- 500 и более мест – 45; 

4) Высшие учебные заведения: 

Зоны высших учебных заведений (учебная зона), га, на 1 тыс. студентов: 

- университеты, вузы технические – 4-7; 

- сельскохозяйственные – 5-7; 

- медицинские, фармацевтические – 3-5; 

- экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры – 2-4; 

- институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно профилю с 

коэффициентом 0,5; 

- специализированная зона – по заданию на проектирование; спортивная зона – 1-2; 

зона студенческих общежитий – 1,5-3. 

Вузы физической культуры – по заданию на проектирование. 

5) Стационары всех типов с вспомогательными зданиями и сооружениями: 

При вместимости: 

- до 50 коек - 300  

- 50-100 коек – 300-200  

- 100-200 коек – 200-140 

- 200-400 коек - 140-100  

- 400-800 коек - 100-80  

- 800-1000 коек - 80-60  

- свыше 1000 коек - 60  

(в условиях реконструкции возможно уменьшение на 25 процентов). 

Размеры для больниц в пригородной зоне следует увеличивать:  

- инфекционных и онкологических – на 15 %; психиатрических – на 25 %; 

оздоровительного лечения для взрослых – на 20 %. 

6) Амбулаторно - поликлиническая сеть, диспансеры без стационара: 

- 0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,3 гектара на объект; 

7) Фельдшерский или фельдшерско-акушерский пункт: 0,2 га; 

8) Станция (подстанция) скорой помощи: 0,05 гектара на 1 автомобиль, но не менее 

0,1 га; 

9) Выдвижной пункт медицинской помощи: 0,05 гектара на 1 автомобиль, но не 

менее 0,1 га; 

10) Аптека: 0,2-0,3 га на обеъкт; 

11) Молочные кухни (для детей до 1 года): 0,015 гектара на 1 тыс. порций в сутки, 

но не менее 0,15 га; 

12) Специализированный дом-интернат для взрослых (психоневрологический):  

При вместимости: 

- до 200 мест – 125; 

- 200-400 мест – 100; 

- 400-600 мест – 80; 

13) Санатории (без туберкулезных): 125-150; 

Санатории для родителей с детьми и детские санатории (без туберкулезных): 145-

170; 

Санатории-профилактории: 70-100; 

Санатории детские лагеря: 200; 
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Дома отдыха (пансионаты): 120-130; 

Дома отдыха (пансионаты) для семей с детьми: 140-150; 

Базы отдыха предприятий и организаций, молодежные лагеря: 140-160; 

Курортные гостиницы: 65-75; 

Детские лагеря: 150-200; 

Оздоровительные лагеря старшеклассников: 175-200; 

Дачи дошкольных организаций: 12-140; 

14) Туристические гостиницы: 50-75; 

Туристические базы: 65-80; 

Туристические базы для детей с детьми: 95-120; 

Мотели: 75-100; 

Кемпинги: 135-150; 

Приюты: 35-50; 

15) Детско-юношеская школа: 1,5-1,0 га на объект; 

16) Торговые центры местного значения с числом обслуживаемого населения, тыс. 

чел.: 

- от 4 до 6 – 0,4-0,6 га на объект; 

- от 6 до 10 – 0,6-0,8 -»-; 

- от 10 до 15 – 0,8-1,1 -»-; 

- от 15 до 20 – 1,1-1,3 -»-. 

Торговые центры малых городских поселений и сельских поселений с числом 

жителей, тыс. чел.: 

- до 1 – 0,1-0,2 га; 

- от 1 до 3 – 0,2-0,4 га; 

- от 3 до 4 – 0,4-0,6 га; 

- от 5 до 6 – 0,6-1,0 га; 

- от 7 до 10 – 1,0-1,2 га. 

Предприятия торговли, кв.метров торговой площади: 

- до 250 – 0,08 га на 100 кв.метров торговой площади; 

- от 250 до 650 – 0,08-0,06 га; 

- от 650 до 1500 – 0,06-0,04 га; 

- от 1500 до 3500 – 0,04-0,02 га; 

- свыше 3500 – 0,02 га. 

Для розничных рынков - 7-14 м
2
 на 1 м

2
 торговой площади: 

- 14 – при торг. площади комплекса до 600 м
2
; 

- 7 - свыше 3000 м
2
 

17) Предприятия общественного питания:  

При числе мест, га на 100 мест: 

- до 50 – 0,2-0,25; 

- от 50 до 150 – 0,15-0,2; 

- свыше 150 – 0,1 

18) Предприятия бытового обслуживания населения:  

на 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест: 

- 10-50 – 0,1-0,2 га; 

- 50-150 – 0,05-0,08 га; 

- св. 150 – 0,03-0,04 га. 

19) Производственное предприятие     бытового обслуживания малой мощности 

централизованного выполнения заказов: 0,5-1,2 га на объект; 

20)  Прачечная самообслуживания, мини-прачечная: 0,1-0,2 га на объект; 

Предприятия по химчистке: 0,5-1,0 га на объект; 

Фабрики-химчистки: 0,5-10 га на объект; 

Химчистка самообслуживания, мини-химчистка: 0,1-0,2 га на объект; 
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21) Банно-оздоровительный комплекс: 0,2-0,4 га на объект; 

Гостиница:  

При числе мест гостиницы: 

- от 25 до 100 – 55; 

- св. 100 до 500 – 30; 

- св. 500 до 1000 – 20; 

- св. 1000 до 2000 - 15; 

22) Пожарное депо: 0,5-2,0 га на объект; 

23) Административно-управленческое учреждение:  

При этажности здания: 3-5 этажей – 44-18,5; 

Районных органов власти при этажности: 3-5 этажей – 54-30; 

Сельских органов власти при этажности: 2-3 этажа – 60-40 

24) Отделение милиции: 0,3-0,5 га; 

Опорный пункт охраны порядка: 8; 

25) Отделение, филиал банка:  

- 0,05 гектара – при 3-операционных местах; 

- 0,4 гектара– при 20-операционных местах; 

26) Операционная касса: 

- 0,2 гектара – при 2-операционных кассах; 

- 0,5 гектара – при 7-операционных кассах; 

27) Отделение связи: 

Отделения связи микрорайона, жилого района, га, для обслуживаемого населения, 

групп: 

- IV-V (до 9 тыс. чел.) – 0,07-0,08; 

- III-IV (9-18 тыс. чел.) – 0,09-0,1; 

- II-III (20-25 тыс. чел.) – 0,11-0,12 

Отделения связи сельского поселения, га, для обслуживаемого населения, групп: 

- V-VI (0,5-2 тыс. чел.) – 0,3-0,35; 

- III-IV (2-6 тыс. чел.) – 0,4-0,45 

28) Районный суд: 0,2-0,5 га на объект (по количеству судей). 

 

Статья 38. П-1 - Зона производственных и коммунально-складских объектов I 

- III класса опасности. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Деловое управление 4.1 

Служебные гаражи 4.9 

Производственная деятельность 6.0 

Недропользование 6.1 

Тяжелая промышленность 6.2 

Легкая промышленность 6.3 

Пищевая промышленность 6.4 

Строительная промышленность 6.6 

Энергетика 6.7 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

Транспорт 7.0 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Заготовка древесины 10.1 
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Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Специальная деятельность 12.2 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Спорт 5.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Благоустройство территории 12.0.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 

(комплексы) 
4.2 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Легкая промышленность 6.3 

Фармацевтическая промышленность 6.3.1 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м Не устанавливается 

Максимальный размер земельного участка, кв.м Не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

Не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
Не устанавливается 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

- для промышленной 

зоны - 0,8*; 

- для коммунально-

складской зоны - 0,6* 

* коэффициент интенсивности застройки; 

** строительные параметры объекта определяются градостроительной 

документацией, проектом объекта строительства. 

 

Статья 39. П-2 - Зона производственных и коммунально-складских объектов 

IV-V классов опасности. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Питомники 1.17 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Деловое управление 4.1 

Служебные гаражи 4.9 

Легкая промышленность 6.3 

Фармацевтическая промышленность 6.3.1 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100606
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Пищевая промышленность 6.4 

Строительная промышленность 6.6 

Энергетика 6.7 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5
 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Специальная деятельность 12.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Выставочно- ярмарочная деятельность 4.10 

Спорт 5.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Благоустройство территории 12.0.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Амбулаторно- поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Приюты для животных 3.10.2 

Предпринимательство 4.0 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м Не устанавливается 

Максимальный размер земельного участка, кв.м Не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

Не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
Не устанавливается 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

- для промышленной 

зоны - 0,8*; 

- для коммунально-

складской зоны - 0,6* 

* коэффициент интенсивности застройки; 

** строительные параметры объекта определяются градостроительной 

документацией, проектом объекта строительства. 

 

Статья 40. Р-1 - Зона озелененных территорий общего пользования. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Парки культуры и отдыха 3.6.2 

Отдых (рекреация) 5.0 

Спорт 5.1 

Оборудованные площадки для занятий спортом 5.1.4 
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Природно- познавательный туризм 5.2 

Охота и рыбалка 5.3 

Охрана природных территорий 9.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Благоустройство территории 12.0.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Пчеловодство 1.12 

Амбулаторно- поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечение 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м 

не менее: 

1) парков, крупного и 

большого 

населенного пункта – 

15 га; 

2) парков среднего и 

малого населенного 

пункта – 5 га; 

3) садов 

микрорайонов 

(кварталов) – 3 га; 

4) скверов – 0,3 га. 

Максимальный размер земельного участка, кв.м Не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

Не устанавливаются 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
Не устанавливается 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

Не устанавливается 

Примечание: В общем балансе территорий парков и садов площадь озелененных 

территорий следует принимать не менее 70 процентов. 

 

Статья 41. Р-2 –Зона озелененных территорий специального назначения 

(включая санитарно - защитное озеленение, территории береговых полос водных 

объектов). 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Охрана природных территорий 9.1 
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Водные объекты 11.0 

Общее пользование водными объектами 11.1 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Благоустройство территории 12.0.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Ведение огородничества 13.1 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливается 

Максимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
не устанавливается 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

не устанавливается 

Примечание: 1. Минимальную протяженность береговой полосы для речных и 

озерных пляжей из расчета на одного посетителя следует принимать не менее 0,25 метра. 

2. Нормативы озеленения площади санитарно-защитных зон, отделяющих 

автомобильные дороги от объектов жилой застройки, следует принимать в зависимости от 

ширины зоны не менее: до 300 метров – 60 процентов; свыше 300 метров до 1000 метров – 

50 процентов; свыше 1000 метров – 40 процентов. 

3. Нормативы озеленения площади санитарно-защитных зон, отделяющих 

железнодорожные линии от объектов жилой застройки, следует принимать в зависимости 

от ширины зоны не менее: до 300 метров – 60 процентов; свыше 300 метров до 1000 

метров – 50 процентов; свыше 1000 метров – 40 процентов. 

 

Статья 42. CН-1 - Зона кладбищ. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Ритуальная деятельность 12.1 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Благоустройство территории 12.0.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Бытовое обслуживание 3.3 

Религиозное использование 3.7 

Служебные гаражи 4.9 
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Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Магазины 4.4 

Склады 6.9 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливается 

Максимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
не устанавливается 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

не устанавливается 

 
Статья 43. СН-2 –Зона специального пользования водными объектами 

(территория первого пояса зон санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения). 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Общее пользование водными объектами 11.1 

Специальное пользование водными объектами 11.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Гидротехнические сооружения 11.3 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: не устанавливаются. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливаются 

Максимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливаются 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

не устанавливаются 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
не устанавливаются 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

не устанавливаются 

 

Статья 44. СХ-1 - зона сельскохозяйственного использования.  

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Растениеводство 1.1 

Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2 

Овощеводство 1.3 

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4 

Садоводство 1.5 

Выращивание льна и конопли 1.6 
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Животноводство 1.7 

Скотоводство 1.8 

Звероводство 1.9 

Птицеводство 1.10 

Свиноводство 1.11 

Пчеловодство 1.12 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Питомники 1.17 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Приюты для животных 3.10.2 

Деловое управление 4.1 

Служебные гаражи 4.9 

Пищевая промышленность 6.4 

Склады 6.9 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный 

участок) 
2.2 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно- поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Религиозное использование 3.7 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Ведение огородничества 13.1 

Ведение садоводства 13.2 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливаются 

Максимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливаются 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

не устанавливаются 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
не устанавливаются 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

не устанавливаются 
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Статья 45. СХ-2 – территориальная зона сельскохозяйственного назначения 

(вне границ населенных пунктов).  

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Растениеводство 1.1 

Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2 

Овощеводство 1.3 

Скотоводство 1.8 

Звероводство 1.9 

Птицеводство 1.10 

Свиноводство 1.11 

Пчеловодство 1.12 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

Питомники 1.17 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Служебные гаражи 4.9 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 
Наименование вида Код 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 
3.10.1 

Магазины 4.4 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Ведение огородничества 13.1 

Ведение садоводства 13.2 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
Параметр Значение 

Минимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливаются 

Максимальный размер земельного участка, кв.м не устанавливаются 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений, м 

не устанавливаются 

Предельное количество этажей или предельная величина зданий, строений, 

сооружений, эт./ м 
не устанавливаются 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка 

не устанавливаются 

 

Глава VIII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ И ОСОБЫЕ 

УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ 

Статья 46. Виды зон градостроительных ограничений.  

1. На карте градостроительного зонирования (карте границ зон с особыми условиями 

использования территории) в составе настоящих Правил отображаются границы зон 
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действия градостроительных ограничений, установленные в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации, законодательством субъекта Российской 

Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления 

поселения. 

2. Видами зон действия градостроительных ограничений, границы которых 

отображаются на карте градостроительного зонирования являются: 

1) зоны с особыми условиями использования территорий (зоны охраны объектов 

культурного наследия, санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны и др.), 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

2) зоны действия опасных природных или техногенных провесов (затопление, 

нарушенные территории, неблагоприятные геологические, гидрогеологические, 

атмосферные и другие процессы - сейсмика, оползни, карсты, эрозия, территории, с 

повышенным уровнем радиационного фона и т.д.); 

3) зоны особо охраняемых территорий поселения. 

3. Границы зон действия градостроительных ограничений отображаются на карте 

градостроительного зонирования на основании установленных законодательством 

Российской Федерации нормативных требований, а также утвержденных в установленном 

государственными нами проектов зон градостроительных ограничений. 

4. Градостроительные ограничения устанавливают дополнительные по отношению к 

градостроительным регламентам настоящих Правил требования по использованию 

земельных участков объектов капитального строительства в границах соответствующих 

территориальных зон, обязательные для исполнения и соблюдения всеми субъектами 

градостроительных отношений. 

5. В случае действия градостроительных ограничений в границах установленных 

территориальных зон виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в зоне действия ограничений определяются с учетом 

требований градостроительных регламентов и градостроительных ограничений. 

 

Статья 47. Описание установленных зон с особыми условиями использования 

территории в границах Катенинского сельского поселения.  

Санитарные, защитные, механические защитные и санитарно-защитные 

зоны. Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, 

который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. 

Использование площадей СЗЗ осуществляется с учетом ограничений, установленных 

действующим законодательством и настоящими нормами и правилами. Санитарно-

защитная зона утверждается в установленном порядке в соответствии с 

законодательством Российской Федерации при наличии санитарно-эпидемиологического 

заключения о соответствии санитарным нормам и правилам. 

Ширина санитарно-защитной зоны устанавливается с учетом санитарной 

классификации, результатов расчетов ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и 

уровней физических воздействий, а для действующих предприятий - и натурных 

исследований. Назначаются в соответствии с СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

(новая редакция) «Санитарно - защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов», Федерального закона от 21.07.1997 N 116-ФЗ  «О 

промышленной безопасности опасных производственных объектов», «Местных 

нормативов градостроительного проектирования Варненского муниципального района 

Челябинской области» для предприятий и объектов, в том числе: 

- от производственных объектов и производств (в зависимости от 

производственного профиля и класса опасности объекта в соответствии с требованиями 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03), в том числе: 

- от территории ООО «ПРОММОНТАЖ» - 50 м (V класс опасности);   
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- от территории ООО «Красноармейское» (правопредшественник СПК 

«Красноармейский) – 300 м (III класс опасности, установлен в соответствии с поголовьем 

КРС); 

- расчетная санитарно-защитная зона от промышленного узла АО «Михеевский 

ГОК», ООО «ИНВЕСТ-РАЗВИТИЕ», ООО «ГазЭнерго», ООО «Капитал-Сити» (ГПС №2) 

(экспертное заключение по результатам санитарно-эпидемиологической экспертизы ФБУЗ 

«Центр гигиены и эпидемиологии в Челябинской области от 22.09.2016 г. №07-3ФЦ/2455; 

санитарно-эпидемиологическое заключение Федеральной службы по надзору в сфере 

защиты прав потребителей и благополучия человека от 26.10.2016 г. 

№74.50.02.000.Т.001064.10.16);  

- от пульпопровода (механическая защитная зона) - 20 м (в каждую сторону от 

стенки крайней нитки пульпопровода). Определена в соответствии с «Рекомендациями по 

проектированию и строительству шламонакопителей и хвостохранилищ 

металлургической промышленности» (разработан ВНИИ ВОДГЕО, 1986 г.); 

- от свалки – 1000 м; 

- от сельских кладбищ – 100 м (может быть увеличена в зависимости от площади 

кладбища); 

- от АЗС – 50 м; 

- от СТОА – 100 м; 

- от электроподстанции – 300м; 

- от железной дороги: 100 м (в обе стороны от крайнего железнодорожного пути) – 

до жилой застройки, 50 м – до садовых участков (согласно п. 6.8 СНиП 2.07.01-89* 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

(актуализированная версия)); 

- от КНС – 50 м; 

- от автодорог общего пользования регионального значения - 50/25 м (при 

прохождении через территорию населенного пункта согласно СП 42.13330.2016 –

расстояние от бровки земляного полотна дороги до жилой/ садовой застройки). Со 

стороны жилой и общественной застройки поселений, садоводческих товариществ 

следует предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 

м. 

Размеры санитарно-защитной зоны могут быть уменьшены при:  

- объективном доказательстве стабильного достижения уровня техногенного 

воздействия на границе СЗЗ и за ее пределами в рамках и ниже нормативных требований 

по материалам систематических (не менее чем годовых) лабораторных наблюдений за 

состоянием загрязнения воздушной среды (для вновь размещаемых предприятий 

возможен учет лабораторных данных объектов-аналогов); 

- подтверждении замерами снижения уровней шума и других физических факторов 

в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов; 

- уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании предприятия и 

связанным с этим изменением класса опасности. 

Не допускается сокращение величины санитарно-защитной зоны для действующих 

предприятий на основании данных, полученных только расчетным путем. 

 

Согласно главе V «Режим территории санитарно-защитной зоны» пункту 5.1 в 

границах СЗЗ не допускается размещение: 

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома; 

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха; 

- территорий садоводческих товариществ, коллективных или индивидуальных 

дачных и садово-огородных участков; 

- спортивных сооружений, детских, образовательных, лечебно-профилактических и 

оздоровительных учреждений; 
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- объектов по производству лекарственной и пищевой продукции, а также складов 

данной продукции; 

- водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды. 

 

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать: 

- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для 

производства продуктов питания; 

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего 

класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ 

объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно 

требование непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами 

при суммарном учете; 

- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, 

мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 

транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного 

предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, 

поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные 

сооружения для работников предприятия, общественные здания административного 

назначения; 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, 

помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные 

коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины 

для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки 

технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 

водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и 

санитарно-защитной зоны. 

 

Охрана газораспределительных сетей. В соответствии с требованиями ПП РФ от 

20.11.2000 №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей», для 

газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны: 

- вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-

кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой 

стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до 

трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации 

газопровода. 

- вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, 

ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих 

объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не 

регламентируется. 

 

Охранная зона магистрального газопровода высокого давления. Охранная зона 

магистрального газопровода высокого давления в границах района поставлена на 

Государственный кадастровый учет (данные ЕГРН).  

Согласно таблице 4 СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы» 

(актуализированная редакция), минимальное расстояние от оси трубопровода до объектов, 

зданий, сооружений - 300 м. 

На земельные участки, входящие в охранные зоны газопроводов, налагаются 

ограничения, предусмотренные Постановлением правительства РФ от 20.11.2000г. № 848 

«Правила охраны газораспределительных сетей». 

 

Охранные зоны ЛЭП (по обе стороны от крайних проводов) установлены 

согласно Постановлению Правительства РФ от 24.02.2009 г. N 160 «О порядке 
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установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» и составляют 

для линий напряжением: 

- 110 кВ – 40м; 

- 35 кВ – 30 м; 

- до 20 кВ – 20 м. 

При совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) 

придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий 

связи и других объектов проведение работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на 

совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными лицами по 

согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

регламентирующим порядок установления и использования охранных зон, придорожных 

зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением соглашения о 

взаимодействии в случае возникновения аварии. На автомобильных дорогах, в местах 

пересечения с воздушными линиями электропередачи, владельцами автомобильных дорог 

должна обеспечиваться установка дорожных знаков, запрещающих остановку транспорта 

в охранных зонах указанных линий с проектным номинальным классом напряжения 330 

киловольт и выше и проезд транспортных средств высотой с грузом или без груза более 

4,5 метра в охранных зонах воздушных линий электропередачи независимо от проектного 

номинального класса напряжения (согласно ст.8 (пункт 13,14) Постановления 

Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условиях использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон»).  

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций юридическим и физическим лицам запрещается:  

- производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых 

зданий и сооружений; 

- осуществлять разного рода горные, погрузочно-разгрузочные, взрывные, 

мелиоративные и другие работы, производить посадку и вырубку деревьев, кустарников, 

устраивать загоны для скота, производить полив с/х культур;  

- осуществлять добычу рыбы, других водных животных и растений придонными 

орудиями лова, устраивать водопои; 

- устраивать проезды машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или 

без груза от поверхности дороги более 4,5 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

- размещать АЗС, склады ГСМ, свалки, полигоны ТБО, складировать дрова, торф, 

удобрения и т. д.; 

- размещать спортплощадки, стадионы, рынки, остановочные пункты, автостоянки; 

- производить земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых 

землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах 

подземных кабельных линий электропередачи);  

- производить полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи 

воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи);  

- производить полевые сельскохозяйственные работы с применением 

сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи). 

 

Охранные зоны кабельных линий электроснабжения. Устанавливаются в 

соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ от 24.02.2009 г. №160 и 

составляют 1м в каждую сторону от крайнего кабеля.  
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Охранная зона источников водоснабжения (водоводов). Ширина санитарно-

защитной полосы водовода устанавливается в размере 10 м в каждую сторону от водовода 

(согласно требованиям СанПиН 2.1.4.027-095, для водоводов, диаметром меньше 1000 

мм). 

Регламенты на территории зон санитарной охраны (ЗСО) водоводов и источников 

питьевого водоснабжения должны быть приняты, согласно требованиям СанПиН 

2.1.4.027-095 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

хозяйственно-питьевого назначения».  

Согласно п. 3.4. СанПиН 2.1.4.027-095, в пределах санитарно-защитной полосы 

водовода запрещено: 

- размещение свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, 

кладбищ, скотомогильников. 

- должны отсутствовать загрязнители почвы и грунтовых вод. 

Механическая охранная зона водоводов устанавливается в соответствии с 

минимально допустимым расстоянием по горизонтали (в свету) от подземных водоводов 

до фундаментов зданий и сооружений, в соответствии с таблицей 6 п. 6.10 СП 

18.13330.2011 – 5 м в каждую сторону от стенки трубопровода.  

 

Охранная зона подземных кабельных линий связи. Составляет 2 метра с каждой 

стороны линии (в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 г. 

№578 «Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи РФ»). 

 

Противопожарные разрывы от лесных массивов. Минимальный размер 

противопожарных разрывов от лесных массивов - специально созданного 

противопожарного барьера в виде просеки - 10 м (согласно ОСТ 56-103-98 «Охрана лесов 

от пожаров. Противопожарные разрывы и минерализованные полосы. Критерии качества 

и оценка состояния»). В границах просеки допускается размещение автодороги/ проезда 

или естественных безлесных территорий, водных пространств. Создается с целью 

обеспечения состояния территории, которое уменьшает до минимума возможность 

возникновения пожаров в лесах; условий для успешной ликвидации возгораний. 

Согласно СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты», п. 4.14, 

противопожарные расстояния от границ застройки городских и сельских поселений с 

одно-, двухэтажной индивидуальной застройкой, а также от домов и хозяйственных 

построек на территории садовых, дачных и приусадебных земельных участков до лесных 

насаждений в лесничествах (лесопарках) - не менее 30 м. 

 

Придорожные полосы автомобильных дорог. В соответствии с Федеральным 

законом «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской 

Федерации» № 257-ФЗ, статья 26. для автомобильных дорог, за исключением 

автомобильных дорог, расположенных вне границ населенных пунктов, устанавливаются 

придорожные полосы. 

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом 

перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере: 

- 50 м - для автомобильных дорог III, IV категорий; 

- 25 м - для автомобильных дорог V категории. 

Согласно № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в 

Российской Федерации», п.8 – 8.1 статьи 26 Придорожные полосы: 

- строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной 

дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для 

осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка 

рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии 

согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие должно 
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содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению 

лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных 

полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, 

информационных щитов и указателей; 

- лица, осуществляющие строительство, реконструкцию в границах придорожных 

полос автомобильных дорог объектов капитального строительства, объектов, 

предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного 

сервиса, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей без 

разрешения на строительство (в случае, если для строительства или реконструкции 

указанных объектов требуется выдача разрешения на строительство), без 

предусмотренного частью 8 настоящей статьи согласия или с нарушением технических 

требований и условий, подлежащих обязательному исполнению, по требованию органа, 

уполномоченного на осуществление государственного строительного надзора, и (или) 

владельцев автомобильных дорог обязаны прекратить осуществление строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установку рекламных конструкций, 

информационных щитов и указателей, осуществить снос незаконно возведенных объектов 

и сооружений и привести автомобильные дороги в первоначальное состояние. В случае 

отказа от исполнения таких требований владельцы автомобильных дорог выполняют 

работы по ликвидации возведенных объектов или сооружений с последующей 

компенсацией затрат на выполнение этих работ за счет лиц, виновных в незаконном 

возведении указанных объектов, сооружений, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. Порядок осуществления владельцем автомобильной дороги 

мониторинга соблюдения технических требований и условий, подлежащих обязательному 

исполнению, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-

правовому регулированию в сфере дорожного хозяйства. 

- в пределах придорожных полос запрещается строительство капитальных 

сооружений (сооружений со сроком службы более 10 лет), за исключением объектов 

дорожной службы, объектов ГИБДД и объектов дорожного сектора. 

 
Полоса отвода железной дороги. В полосе отвода железной дороги согласно п. 6.8 

СНиП 2.07.01-89*, помимо требований к режиму СЗЗ железной дороги, запрещается 

размещать: 

- автомобильные дороги; 

- гаражи, автостоянки, склады; 

- учреждения коммунально-бытового назначения. 

Границы отвода железной дороги приняты по данным ЕГРН. 

 

Водоохранные зоны, прибрежные защитные зоны и береговые полосы. 

Водоохранные зоны, прибрежные защитные зоны и береговые полосы для рек, 

расположенных на территории поселения определены согласно положениям Водного 

кодекса (ВК) РФ (№74-ФЗ от 03.06.2006). Статьей 6 ВКРФ установлена береговая полоса 

шириной 20 м (полоса земли вдоль береговой линии водного объекта, предназначенная 

для общего пользования), в границах которой в соответствии с п. 8 ст. 27 Земельного 

кодекса РФ запрещено формирование земельных участков. 

В соответствии с Государственным водным кодексом Российской Федерации, в 

границах Варненского муниципального района Челябинской области расположены 

следующие (основные) поверхностные водные объекты (размер береговой полосы/ 

прибрежно-защитной зоны/ водоохраной зоны (соответственно) определен в соответствии 

с требованиями Водного кодекса РФ): 

- р. Караталы-Аят – 20/50/200 м; 



И
н
в
. 
№

 п
о

д
п

 
П

о
д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

И
н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

 
 

 
 

 

Лист 

84 
13-ПЗиЗ-2022 

Ли
т 

№ докум. Изм. Подп. Дат
а 

     

     

 

 

- многочисленные притоки рек – 5/50 м (ширина прибрежно-защитной и 

водоохраной зон совпадают); 

- озера Тулак, Чекатай, Ильин пруд и т.д. – 50 м (водоохранная зона). 

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 

расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 

квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина 

водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается 

равной ширине водоохранной зоны этого водотока. Ширина прибрежной защитной 

полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 

тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех 

градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. Ширина прибрежной 

защитной полосы реки, озера, водохранилища, имеющих особо ценное 

рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных 

биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от 

уклона прилегающих земель. 

В границах прибрежных защитных зон запрещается (ВК РФ, статья 65 пункты 15, 

17): 

- использование сточных вод для удобрения почв; 

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства 

и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсических, отравляющих и 

ядовитых веществ; 

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

- распашка земель; 

- размещение отвалов размываемых грунтов; 

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей и 

ванн. 

В границах водоохранных зон допускается строительство и эксплуатация 

хозяйственных и жилых объектов при условии оборудования таких объектов 

сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и 

истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в 

области охраны окружающей среды (ВК РФ, статья 65 пункт 16). 

 

Зоны санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения. Размеры ЗСО 

скважин на исходный год не установлены. Настоящим проектом приняты следующие 

размеры ЗСО: 

- первый пояс - 50 м (обязательно),  

- второй пояс – 100 м (указан минимально для глинистых грунтов; рассчитывается 

дополнительно на дальнейших стадиях проектирования); 

- третий пояс – 200 м (указан минимально для глинистых грунтов; рассчитывается 

дополнительно на дальнейших стадиях проектирования). 

Регламенты на территории зон санитарной охраны должны быть приняты, согласно 

требованиям СанПиН 2.1.4.027-095 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 

и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения», результатам гидрогеологических 

изысканий, проводимых для различных населенных пунктов поселения, паспортам 

существующих водозаборных скважин. 

В границах первого пояса ЗСО (пункт 3.2.1.) запрещается: 

- посадка высокоствольных деревьев; 
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- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к 

эксплуатации, реконструкции и расширению источника водоснабжения и водопроводных 

сооружений; 

- применение ядохимикатов, удобрений; 

- стирка, купание; 

- водопой скота; 

- спуск любых сточных вод. 

В границах второго и третьего поясов ЗСО подземных источников водоснабжения 

запрещается: 

- выявление, восстановление старых скважин и бурение новых, предоставляющих 

опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов; 

- закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование 

отходов, разработки недр земли; 

- размещение складов ГСМ, ядохимикатов и минеральных удобрений и их 

применение; 

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации и фильтрации, 

навозохранилищ, животноводческих и птицеводческих предприятий; 

- рубка леса главного пользования и реконструкции. 

 

Зоны залегания полезных ископаемых. 

Согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная версия) застройка площадей 

залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных 

сооружений допускаются с разрешения органов управления государственным фондом 

недр и горного надзора только при условии обеспечения возможности извлечения 

полезных ископаемых или доказанности экономической целесообразности застройки. 

Согласно данным письма Департамента по недропользованию по Уральскому 

федеральному округу от 27.04.2022 г. № 04-06/502 в границах Катенинского сельского 

поселения Варненского муниципального района расположено Михеевское месторождение 

медно-порфировых руд. Месторождения подземных вод, учтенных Государственным 

балансом запасов полезных ископаемых РФ, не зарегистрировано.  

Перечень минерально-сырьевых ресурсов, расположенных на территории 

Катенинского сельского поселения Варненского муниципального района Челябинской 

области. 

№ 

п/п 

Участки недр Полезные ископаемые Предприятие 

недропользователь или 

состояние 

Номер и сроки 

действия 

лицензии 

1. Михеевский участок Песок строительный перспектива  

2. Михеевское 

месторождение 

Меднопорфировые 

руды 

АО «Михеевский ГОК» ЧЕЛ 02917 ТЭ, 
12.12.2016 – 30.08.2022 

3. Новониколаевский 

перспективный 

участок 

Меднопорфировые 

руды 

АО «Михеевский ГОК» ЧЕЛ 02916 ТЭ, 
12.12.2016 – 01.03.2039 

 

Объекты культурного наследия. 

Объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

расположенные на территории Катенинского сельского поселения Варненского 

муниципального района Челябинской области. 

  
№ 

п/

п 

Регистрационны

й номер в 

ЕГРОКН 

Наименовани

е объекта 

культурного 

Категория 

ОКН 

Тип 

памятник

а 

Датировк

а 

Вид 

объекта 

Адрес 

местонахождени

я объекта 
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наследия (фактически) 

1. 741741302390156 Чекотай Объект 

культурного 

наследия 

федеральног

о значения 

Памятник 

археологи

и 

2-я 

четверть II 

тыс. до 

Н.Э. 

памятни

к 

Берег оз. 

Чекотай, с. 

Новопокровка 

2. 741741302390166 

 

Тулак Объект 

культурного 

наследия 

федерально-

го значения 

Памятник 

археологи

и 

2-я 

половина 

II тыс. до 

Н.Э. 

памятни

к 

Берег оз. Тулак, 

между Катенино 

и Новокулевчи 

3. 741640706930006 

 

Караоба-

могильник 

курганный-1 

Объект 

культурного 

наследия 

федерально-

го значения 

Памятник 

археологи

и 

Ранний 

железный 

век 

памятни

к 

2,2 км южнее 

пос. Караоба, 1,4 

км 

северовосточнее 

оз. Караоба 

4. 741640707000006 

 

Тумак- 

могильник 

курганный-1 

 

Объект 

культурного 

наследия 

федерально-

го значения 

Памятник 

археологи

и 

Эпоха 

бронзы 

памятни

к 

6,6 км югоюго-
западнее пос. 

Новопокровка, 
восточный  

берег оз. Тумак 

Информация предоставлена Государственным комитетом охраны объектов 

культурного наследия Челябинской области (письмо от 20.05.2022 г. № 03-12/242). 

 
Перечень выявленных объектов культурного наследия Челябинской области, 

представляющих историческую, художественную или иную культурную ценность, 
расположенных на территории Катенинского сельского поселения Варненского 

муниципального района Челябинской области. 
 

№ Наименование объекта 
Тип 

памятника 
Датировка 

Вид объекта 

культурного 

наследия 

Адрес, местонахождение объекта 

1. Стоянка Катенино 3 
Памятник 

археологии 
Эпоха неолита памятник 

На террасе левого берега р. 

Караталы-Аят, в 6 км к юго-западу 

от с. Катенино. 

2. Стоянка Катенино 2 
Памятник 

археологии 
Эпоха неолита памятник 

На террасе левого берега р. 

Караталы-Аят, в 4 км к западу от с. 

Катенино. 

3. Стоянка Катенино 1 
Памятник 

археологии 
Эпоха неолита памятник 

На террасе левого берега р. 

Караталы-Аят, в 3 км к юго-востоку 

от с. Катенино 

4. 
Одиночный курган у с. 

Караоба 

Памятник 

археологии 

Ранний 

железный век 
памятник 

0,7 км к востоку-северо-востоку от 

ското-базы с. Караоба, на левом 

берегу р. Кара-талы-Аят 

5. 
Могильник Караоба 2 

 

Памятник 

археологии 

Ранний 

железный век 
памятник 

На левом коренном берегу р. 

Караталы-Аят, в 4 км к востоку от с. 

Караоба, в 200 м к северу от 

поселения Караоба 1 

6. Поселение Караоба 1 
Памятник 

археологии 

Эпоха бронзы 

 
памятник 

Левый берег р. Караталы-Аят, в 4 км 

к востоку от с. Караоба, в 3 км к 

западу от плотины 

7. 

Одиночный курган 

«Красноармейский 

I» 

Памятник 

археологии 

Ранний 

железный век 
памятник 

В 7,4 км. к югу-юго-востоку от 

окраины п. Красноармейский, в 15 м. 

к западу от полевой дороги, идущей 

меридионально, на границе 

длинного березового колка, идущего 

вдоль дороги. 

8. 
Одиночный курган 

«Комсомольский I» 

Памятник 

археологии 
Средние века памятник 

В 6,17 км. к юго-востоку от южной 

окраины п. Комсомольский, на 

оставленной под паром пашне, в 130 

м. к северо-западу от полевой 

дороги, в 200 

м. к юго-западу от перекрестка 

полевых дорог. 

9. 
Одиночный курган 

«Комсомольский II» 

Памятник 

археологии 
Средние века памятник 

В 4,98 км. к югу-юго-западу от 

южной окраины п. Комсомольский, 

в 5 м. к северу-северо-востоку от 
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полевой дороги. 

10. 
Одиночный курган 

«Комсомольский III» 

Памятник 

археологии 

Ранний 

железный век 
памятник 

В 5,15 км. к югу-юго-западу от 

южной окраины п. Кмосомольский, 

в 145 м. к юго-востоку от полевой 

дороги, на пашне. 

11. 
Курганный могильник 

«Комсомольский IV» 

Памятник 

археологии 

Ранний 

железный век, 

Средние века 

памятник 

В 6,11 км. к юго-востоку от 

южной окраины п. 

Комсомольский, справа и слева 

от полевой 

дороги, идущей запад-восток с 

небольшим отклонением к юго-

востоку. 

12. Стоянка «Катенино 4» 
Памятник 

археологии 
- памятник 

В 5,5 км к западу от дамбы у д. 

Катенино и в 5,8 км к востоку от д. 

Новониколаевское 

13. 

Курган с «усами» 

Катенинский 

 

Памятник 

археологии 
- памятник 

Катенинское сельское поселение, 

4,5 километра к юго-западу от 

поселка Катенино, 680 метров к 

западу от автодороги «Катенино-

Красный Октябрь» 

Информация предоставлена Государственным комитетом охраны объектов 

культурного наследия Челябинской области (письмо от 20.05.2022 г. № 03-12/242). 

 

Охрана объектов культурного наследия осуществляется в соответствии с порядком, 

установленным законодательством РФ. 

В соответствии с п. 5 ст. 16.1 Федерального закона №73-ФЗ от 25.06.2002 

выявленные объекты культурного наследия подлежат государственной охране до 

включения их (либо до отказа о включении) в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

В случае включения указанных объектов в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

меры по обеспечению сохранности объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия, объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, принимаемых при проведении изыскательских, проектных, 

земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 

Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ должны 

обеспечиваться в соответствии с положениями ст. 36 Федерального закона №73-ФЗ. 

На основании п. 5 ст 5.1 Федерального закона №73-ФЗ должен быть установлен 

особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается 

объект археологического наследия – предусматривается возможность проведения 

археологических полевых работ в порядке, установленном Федерального закона №73-ФЗ, 

а также земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по 

использованию лесов, иных, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ, при 

условии сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов РФ, либо выявленного объекта археологического наследия, а также 

обеспечения доступа гражданам к указанному объекту. 

Согласно п.16 ст. 16.1 Федерального закона №73-ФЗ собственник или иной 

законный владелец земельного участка, или его части, в границах которого располагается 

выявленный объект археологического наследия, обязан соблюдать установленные ст. 47.3 

настоящего ФЗ требования к содержанию и использованию объекта археологического 

наследия, в том числе соблюдать предусмотренный п. 5 ст. 5.1. настоящего ФЗ особый 

режим использования земельного участка или его части, в границах которых 

располагается выявленный объект археологического наследия.  

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/a2b98753cf8681efef61b6bd972ccc9b99a21f21/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/a2b98753cf8681efef61b6bd972ccc9b99a21f21/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/a2b98753cf8681efef61b6bd972ccc9b99a21f21/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/a2b98753cf8681efef61b6bd972ccc9b99a21f21/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/b5e921edcf944df6151d02a32ddd7dc2864d8287/#dst100183
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Глава IX. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 

НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ. 

Статья 48. Основы землепользования в поселении. 

1. Земельные участки, расположенные на территории поселения, используются и 

охраняются как основа жизнедеятельности людей и относятся к землям поселения. 

2. В соответствии с федеральным законодательством земли государственной 

собственности на территории поселения подлежат разграничению на земли 

государственной собственности Российской Федерации, земли государственной 

собственности субъекта Российской Федерации и земли муниципальной собственности. 

3. Использование земель поселения должно осуществляться при условии 

соблюдения прав и законных интересов населения поселения. 

 

Статья 49. Публичные сервитуты.  

1. Публичные сервитуты устанавливаются нормативными правовыми актами 

администрацией района в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской 

Федерации и иными федеральными законами. 

2. Публичные сервитуты сохраняются в случае перехода прав на земельный участок, 

обремененного сервитутом, к другому лицу. 

3. Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных 

нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута. 

4. Публичные сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с 

Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним". 

 

Статья 50. Муниципальный земельный контроль.  

Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории 

поселения осуществляется Комитетом по управлению муниципальным имуществом 

Варненского муниципального района в соответствии с законодательством Российской 

Федерации и в порядке, определяемом решением Собрания депутатов Варненского 

муниципального района. 

 

Статья 51. Основные принципы организации застройки территории 

поселения. 

1. Планировочная организация и застройка территории поселения должны отвечать 

требованиям создания поселковой среды, соответствующей значению поселения и 

наиболее способствующей организации жизнедеятельности населения, защите от 

неблагоприятных факторов природного окружения. 

2. Для решения этих задач необходимо: 

1) обеспечивать эффективное использование территории с учетом особенностей ее 

функциональной организации, решений транспортной и инженерной инфраструктур, 

заложенных в генеральном плане поселения, документации по планировке территории, 

инженерно-геологические и ландшафтные характеристики; 

2) учитывать характер исторически сложившейся среды и имеющихся в поселении 

объектов историко-культурного наследия; 

3) использовать, в том числе в новой застройке, архитектурно-планировочные 

приемы, наиболее соответствующие социально-гигиеническим параметрам; 

4) обеспечивать инвалидам условия для беспрепятственного доступа к объектам 

социального и иного назначения. 

3. Застройка территории поселения должна осуществляться в соответствии со 

схемами территориального планирования Российской Федерации, схемой 

территориального планирования субъекта Российской Федерации, схемой 

consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C878AA4D949C2A2B84A055BD995285AEC7C0B2034FgBE
consultantplus://offline/ref=67CEA787955165A576C878AA4D949C2A2B84AE52BD965285AEC7C0B2034FgBE
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территориального планирования муниципального района, в состав которого входит 

генеральный план сельского поселения, генеральные планы населенных пунктов (в 

составе сельского поселения), утвержденными проектами планировки, проектами 

межевания и градостроительными планами земельных участков, настоящими Правилами, 

а также действующими нормативными правовыми актами в области градостроительной 

деятельности. 

4. При проектировании и осуществлении любого вида строительства необходимо 

соблюдать красные линии, иные линии регулирования застройки, предусмотренные 

утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией. Нарушение 

красных линий влечет за собой наступление ответственности в соответствии с 

действующим законодательством. 

5. Изменение документации территориального планирования, градостроительного 

зонирования, по планировке территории поселения, том числе красных линий улиц, 

проездов, поперечных профилей улиц, изменения принятого функционального 

зонирования и основных композиционных принципов архитектурно-планировочных 

решений осуществляются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации с проведением публичных слушаний. 

6. Строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального 

строительства, линейных объектов и объектов благоустройства на территории поселения 

осуществляются на основании проектной документации, подготовленной, согласованной, 

прошедшей государственную экспертизу и утвержденной в соответствии с действующими 

нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами, а также на 

основании разрешения на строительство, выданного уполномоченным органом. 

Виды объектов капитального строительства, при строительстве которых проектная 

документация может не подготавливаться либо в отношении проектной документации, 

которых государственная экспертиза не проводится, а также случаи, когда выдача 

разрешения на строительство не требуется, устанавливаются законодательством о 

градостроительной деятельности. 

7. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве 

собственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) 

пользования, аренды вправе осуществлять снос или реконструкцию находящихся на 

данных земельных участках зданий, строений, сооружений в соответствии с 

градостроительным, земельным, жилищным законодательством, законодательством об 

охране природы и культурного наследия при условии выполнения обязательств 

обременения земельных участков. 

8. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности 

и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного 

регламента зоны размещения объекта строительства и требованиям градостроительного 

плана земельного участка. 

9. Все объекты капитального строительства и градостроительные комплексы должны 

вводиться в эксплуатацию с обеспечением уровня инженерного оборудования и 

благоустройства (проезды, подходы, озеленение, наружное освещение и т.п.). 

10. Объем и качество законченного строительством объекта, оснащение инженерным 

оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать 

проектной документации. 

11. Ответственность за сохранность геодезических знаков, зеленых насаждений, 

элементов благоустройства в районе выполнения работ возлагается на застройщика либо 

лицо, осуществляющее ведение строительных работ. 

 

Статья 52. Право на осуществление строительства, реконструкции и 

капитального ремонта объектов капитального строительства. 

Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта 
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объектов капитального строительства (далее - строительное изменение объекта 

капитального строительства) на территории поселения обладают физические и 

юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального 

строительства на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, 

пожизненного наследуемого владения. 

 
 


